UCHWALA NR.........ccceeuueuee.
RADY MIEJSKIEJ W LAZACH

w sprawie w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Lazy

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2, ust. 3, ust. 3b oraz art. 25e ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2020r. poz. 611)
Rada Miejska t.az uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Niniejsza uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Lazy.

2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg,
3) Gminie lub wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Gming Lazy,
4) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Laz,

5) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zas6b Gminy w rozumieniu
art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy,

7) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ najnizszej emerytury ogtaszanej komunikatem
Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych,

9) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy,

10) najmie socjalnym lokalu — nalezy przez to rozumieé¢ najem socjalny w rozumieniu ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i0 zmianie Kodeksu

cywilnego.
Rozdzial 2.

Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w podnajem lokalu na czas
nieoznaczony i oddanie w najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu.

§ 2. 1. Wnioskodawca ubiegajacy si¢ o najem lub podnajem lokalu winien spelnia¢ nastgpujacy warunek:
miesieczny dochdd gospodarstwa domowego wnioskodawcy, w przeliczeniu na jednego cztonka pozostajacego
w gospodarstwie domowym w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date zakwalifikowania wniosku,
nie przekroczyt 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub 150% najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym, obowiazujacej w dniu ztozenia lub aktualizacji wniosku.

2. Wnioskodawca ubiegajacy si¢ o najem socjalny lokalu winien spetni¢ nastgpujacy warunek: miesigczny
dochod gospodarstwa domowego wnioskodawcy, w przeliczeniu na jednego cztonka pozostajacego
w gospodarstwie domowym w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date zakwalifikowania wniosku,
nie przekroczyt 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub 100% najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym, obowigzujacej w dniu ztozenia lub aktualizacji wniosku.



§ 3. O obnizke czynszu naliczonego wedtug obowigzujacych stawek moga ubiegaé si¢ najemcy lokali, gdy
miesigczny dochod gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego czlonka pozostajacego
w gospodarstwie domowym w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o obnizenie
czynszu nie przekroczyt w gospodarstwie jednoosobowym 100% najnizszej emerytury, a W gospodarstwie
wieloosobowym 80% najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia lub aktualizacji wniosku.

Rozdziat 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§ 4. Wnioskodawca kwalifikuje si¢ do poprawy warunkéw zamieszkiwania, jezeli mieszka w lokalu:

1) w ktorym na osobe przypada mniej niz 10m? powierzchni pokoi w gospodarstwie jednoosobowym lub Sm?
w gospodarstwie wieloosobowym,

2) ktory nie stanowi mieszkania w rozumieniu §3 pkt 9 rozporzadzenia ministra infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. z 2019r., poz. 1065),

3) ktory nie jest dostosowany do potrzeb 0sob niepetnosprawnych, a w lokalu mieszka osoba niepetnosprawna
W stopniu znacznym w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 sierpnia 1997r. o rehabilitacji zawodowej
I spotecznej oraz zatrudnieniu 0sob niepetnosprawnych (Dz.U. z 2020r. poz. 426).

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktérym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu.

§ 5. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub najmu socjalnego lokalu
przystuguje:
1) osobie, ktora utracita mieszkanie w wyniku zdarzenia losowego, klgski zywiotowej badz katastrofy,
2) osobie, ktora posiada tytut prawny do lokalu nalezacego do gminnego zasobu mieszkaniowego w budynku,

w ktorym zachodzi konieczno$¢ oproznienia lokali z powodu przeprowadzenia remontu lub przeznaczenia
budynku do rozbiorki,

3) osobie, ktora opuscita, po osiggnieciu pelnoletnosci, rodzine zastgpcza, rodzinny dom dziecka lub inng
placowke opiekunczo-wychowawcza badz regionalng placowke opiekunczo-terapeutyczng, przy czym
wniosek 0 zawarcie umowy najmu lokalu ztozyta w terminie do 1roku od opuszczenia rodziny badz
placowki,

4) osobie, ktora ubiega si¢ o zamiang¢ obecnie zajmowanego lokalu na wolny lokal o poréwnywalnym
wyposazeniu i powierzchni uzytkowej, ale polozony na nizszej kondygnacji, jesli wnioskodawca jest osoba:
niepetnosprawng poruszajaca si¢ na wozku inwalidzkim lub z inng niepelnosprawnoscia fizyczng albo
w sktad rodziny wnioskodawcy wchodzi osoba niepelnosprawna poruszajaca si¢ na wozku inwalidzkim lub
Z inng niepetnosprawnoscia fizyczng,

5) osobie, ktora samotnie wychowuje troje lub wigcej niepetnoletnich dzieci,
6) osobie sprowadzonej na teren Gminy z uwagi na niezb¢dne potrzeby kadrowe,
7) osobie, ktora doznaje w rodzinie potwierdzonej prawomocnym wyrokiem sadu przemocy,

8) osobie, ktora uzyskata pozwolenie na nadbudowe, przebudowe , rozbudowe lub adaptacje budynku w celu
wybudowania na swdj koszt lokalu mieszkalnego w budynku stanowigcym zasob gminy,

9) osobie, ktora uzyskata pozwolenie na kapitalny remont lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy,
nie nadajacego sie ze wzgledu na stan techniczny na pobyt staty ludzi,

10) osobom, o ktorych mowa w § 17 ust. 1 i ust. 2 uchwaty,

11) osobom, ktore utracily uprawnienie do dalszego zajmowania lokalu na podstawie najmu socjalnego
lokalu, a spetniaja kryteria niskich dochodow okre§lonych w §2 ust. 1 uchwaty.



Rozdziat 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach.

§ 6. 1. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ przedmiotem
zamiany na wolny lokal mieszkalny dostarczony przez Gming oraz pomigdzy najemcami lokali na ich zgodne
wnioski 0 zamiang oraz pod warunkiem uzyskania zgody Burmistrza.

2. Warunkiem wyrazenia zgody jest brak zaleglosci w optatach za uzywanie lokali bedacych przedmiotem
zamiany. Warunek ten nie musi zosta¢ spelniony, jezeli najemca przechodzi do lokalu, ktorego koszty
utrzymania obcigzajace najemce bedg nizsze.

§ 7. Lokale mieszkalne wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ przedmiotem
zamiany pomigdzy ich najemcami i osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach, gdy ztoza zgodne wnioski
0 zamian¢ oraz uzyskaja pisemna zgode wilascicieli lub zarzadcow lokali przeznaczonych do zamiany.
W przypadku Gminy zgodg¢ t¢ wyraza Burmistrz.

§ 8. 1. W wyniku zamiany tytul prawny do lokalu w miejsce dotychczasowego najemcy moga uzyskaé
stale zamieszkujacy z najemca iprzez niego wskazani: matzonek niebedacy wspoinajemca lokalu, dzieci
najemcy ijego wspotmatzonka, inne osoby, wobec ktorych najemca jest obowigzany do $wiadczen
alimentacyjnych, oraz osoba, ktora pozostaje faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemcg - pod warunkiem, ze
osoby te spetniajg zawarte w uchwale kryteria kwalifikujace je do zawarcia umowy najmu lokalu, a w optatach
za uzywanie lokalu nie ma zaleglosci.

2. Zamiana moze nastapi¢ wylacznie za zgoda Burmistrza.

§ 9. Zamiana nastepuje przez rozwigzanie dotychczas obowigzujacych umow najmu, podpisanie
protokotéw zdawczo-odbiorczych, zawarcie nowych uméw najmu na wskazane we wniosku o zamiang
i przejecie ich protokotem zdawczo-odbiorczym.

Rozdzial 6.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

§ 10. 1. W przypadku osoby niepelnosprawnej poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim lub z inng
niepetnosprawnoscia fizyczng wskazany zostanie lokal usytuowany na parterze budynku, w miar¢ mozliwosci
z wejsciem do budynku bez zmiany poziomow lub z podjazdem dla os6b niepelnosprawnych.

2. W przypadku osoéb zniepetnosprawnoscia sensoryczng, ktorej doswiadczaja osoby niewidome,
stabowidzace, ghiche, niedostyszace oraz w przypadku osob z niepelnosprawnoscia psychiczng wskazany
zostanie lokal potozony na mozliwie najnizszej kondygnacji budynku, bez koniecznos$ci korzystania ze
wspolnego korytarza lub tazienki z innymi najemcami. W miar¢ mozliwosci bedzie to lokal z wejsciem do
budynku bez zmiany pozioméw lub zmiana poziomoéw powinna by¢ oznakowana kontrastowa kolorystyka.

Rozdzial 7.
Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy o ochronie
praw lokator6ow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 11. 1. Przeznaczanie lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na
wykonywanie zadan wynikajacych z ustawy z dnia 12.03.2004 r. 0 pomocy spolecznej oraz ustawy z dnia
9.06.2011r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej, rozpatrywane bedzie kazdorazowo przez
Burmistrza na wniosek osob kierujacych jednostkami realizujacymi zadania wynikajace ze wskazanych ustaw.

2. Lokal, o ktérym mowa w ust. 1, moze zosta¢ przeznaczony na mieszkanie chronione.

3.Jako podstawowe kryteria dla lokalu mieszkalnego przeznaczonego na cele wymienione
w ust. 2 przyjmuje sie:

1) wyposazenie lokalu w niezbedne instalacje,

2) stan techniczny lokalu pozwalajgcy na bezpieczne jego uzytkowanie.



Rozdziat 8.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony, 0 najem
socjalny lokalu, najem pomieszczenia tymczasowego oraz sposoéb poddania tych spraw kontroli
spolecznej.

§ 12. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lub podnajmu lokalu i najmu socjalnego lokalu,
wypetnia druk wniosku o przydzial lokalu wraz zatacznikami, dostepny w komorce organizacyjnej Urzedu
Miejskiego w Lazach prowadzacej sprawy lokali mieszkalnych.

2. Zataczniki do wniosku stanowia:
1) deklaracja o wysokos$ci dochodow cztonkow gospodarstwa domowego, o ktorej mowa w art. 21b ustawy,
2) o$wiadczenie o stanie majatkowym cztonkow gospodarstwa domowego,

3) w przypadku wniosku o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu — dodatkowo o$wiadczenie o braku
tytulu prawnego do lokalu.

3. Jezeli wniosek zawiera braki wzywa si¢ wnioskodawce do jego uzupetnienia w terminie 14 dni od dnia
doreczenia wezwania, pod rygorem pozostawienia wniosku bez rozpoznania.

4. Gmina odmawia zakwalifikowania wnioskodawcy do zawarcia umowy najmu lub podnajmu lokalu
i najmu socjalnego lokalu w przypadkach okreslonych w ustawie.

5. Kompletne wnioski podlegaja weryfikacji przez pracownikow komoérki organizacyjnej Urzedu
Miejskiego w Lazach prowadzacej sprawy lokali mieszkalnych pod wzglgdem zgodnosci z Kryteriami
zawartymi w uchwale.

6. Wnioskodawcy spelniajacy wymagane uchwata kryteria sa kwalifikowani do wpisu na liste¢ osob
oczekujacych na zawarcie umowy najmu lub podnajmu lokalu i liste 0s6b oczekujacych na zawarcie umowy
najmu socjalnego lokalu.

7. O kolejnosci wpisania wnioskow na listy decyduje data ztozenia wniosku.

§ 13. Osoby umieszczone na listach 0sob oczekujacych na najem lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu sa zobowigzane do:

1) informowania Gminy o zmianie adresu do korespondencji oraz o kazdorazowej zmianie ich sytuacji
zyciowej 1 materialnej, ktora wptywa na mozliwo$¢ zaspokojenia ich potrzeb mieszkaniowych przez Gming
w swietle kryteriow okreslonych niniejsza uchwata,

2) sktadania na wezwanie Gminy aktualizacji danych majacych wpltyw na mozliwo$¢ zaspokojenia ich
potrzeb mieszkaniowych przez Gming w $wietle kryteriow okreslonych niniejsza uchwat.

§ 14. Skreslenie z listy 0osob oczekujgcych na najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokalu nastgpuje jezeli przestaly speilnia¢ kryteria dochodowe okreslone niniejsza uchwala,
umozliwiajace zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych przez Gming w $§wietle kryteriow okreslonych niniejszg
uchwata.

§ 15. 1. Spoteczna kontrola rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o zawarcie umowy najmu lub
podnajmu lokali na czas nieoznaczony inajmu socjalnego lokali jest realizowana poprzez sporzadzanie
i podanie do publicznej wiadomos$ci corocznego Raportu w terminie do 30 kwietnia kazdego roku za rok
poprzedni.

2. W raporcie uwzglednia si¢ dane dotyczgce gospodarowania lokalami mieszkalnymi nalezgcymi do
zasobu Gminy, w tym:

1) liczbg 0so6b oczekujacych na przydziat mieszkania,

2) liczbg przyznanych lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony, najmu socjalnego, pomieszczenia
tymczasowego

3) liczbg lokali mieszkalnych przyznanych poza kolejnoscia,
4) liczbg wnioskow skreslonych z listy 0s6b oczekujacych,
5) liczbe zrealizowanych zamian,

3. Raport podawany jest do publicznej wiadomo$ci poprzez wywieszenie na tablicy informacyjnej
w siedzibie Urzedu Miejskiego oraz zamieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego.



§ 16. 1. Umowy najmu lub podnajmu lokali na czas nieoznaczony i najmu socjalnego lokali w danym roku
sg zawierane sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania wolnych lokali.

2. Realizacja list 0so6b oczekujacych zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lub podnajmu lokali na
czas nieoznaczony i najmu socjalnego lokali polega na przedstawieniu propozycji zawarcia umowy osobie
zakwalifikowanej, a w razie odmowy przedstawia si¢ propozycj¢ nastepnej osobie.

Rozdzial 9.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktoére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

§ 17.1. W przypadku, gdy najemca opuscit lokal, a w lokalu pozostata zamieszkujaca z nim do chwili
opuszczenia lokalu osoba niebedaca najemca, moze ona ubiegac si¢ o zawarcie Umowy najmu zajmowanego
lokalu, o ile spelnia zawarte w uchwale kryteria kwalifikujace ja do zawarcia umowy najmu lokalu i ztozy
wniosek 0 przydziat tego lokalu w terminie 6 miesigcy od czasu opuszczenia lokalu przez najemcg.

2. W przypadku, gdy po $mierci najemcy w lokalu pozostata zamieszkujaca z nim do chwili $mierci osoba,
ktora nie wstepuje w najem lokalu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, moze ona ubiegac si¢ o zawarcie
umowy najmu zajmowanego lokalu, o ile spelnia zawarte w uchwale kryteria kwalifikujace ja do zawarcia
umowy najmu lokalu i ztozy wniosek o przydzial tego lokalu w terminie 6 miesiecy od czasu opuszczenia
lokalu przez najemcg lub jego $mierci okreslonym w ust. 3.

3. W przypadku braku zlozenia wniosku o przydzial zajmowanego lokalu w terminie okre§lonym
w ust. 2 osoby, oktorych mowa wust. 1iust.2, sg zobowigzane opusci¢ lokal w terminie wskazanym
w wezwaniu Gminy.

4. W przypadku negatywnego rozpatrzenia wniosku o przydziat lokalu osoby te obowiazane sa do
oproznienia lokalu w terminie wskazanym w wezwaniu Gminy.

§ 18. Wolne lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?> wynajmowane sg Ww pierwszej
kolejnosci osobom wujetym na listach oséb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu, ktérych
gospodarstwo domowe sktada si¢ z co najmniej 7 0sob.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Laz.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.



Uzasadnienie

Konieczno$¢ podjecia nowej uchwaty w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Lazy wynika z dostosowania aktu prawa miejscowego do wymogow
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0
zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 611) zmienionej ustawg z dnia 22 marca 201 8.
0 zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych,
noclegowni 1 domow dla bezdomnych, ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2018 r. poz. 756).
Stosownie do art. 17 wyzej wskazanej ustawy z dnia 22 marca 2018 r., uchwaty o ktéorych mowa w
art. 21 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego w brzmieniu dotychczasowym, podjete przed dniem 21.04.2019 r., zachowuja swoja
wazno$¢ 1 moga by¢ zmieniane, jednakze nie dtuzej niz przez 24 miesiace od dnia wejScia w zycie
zmiany ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego.

Rada Miejska podjeta w dniu 31 marca 2021 r. uchwate w tej materii jednak jej niewaznos¢ zostata
stwierdzona rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody Slaskiego z 30 kwietnia 2021 r. Gmina ztozyta
skarge na przedmiotowe rozstrzygnigecie do Sadu administracyjnego. Zgodnie z art. 92a ustawy o
samorzadzie gminnym sprawa powinna by¢ zalatwiona na rozprawie najp6zniej do 30 czerwca 2021 r.

Od 1 stycznia 2021 r. Wojewoda Slaski uniewaznit na terenie Wojewodztwa Slaskiego tacznie 58
uchwat w tej samej materii na 168 gmin. Na chwile obecng Sad rozpoznat trzy skargi w podobnych
sprawach, w dwoch sprawach przyznajac racj¢ gminom, a w jednej racje¢ wojewodzie. Wyroki nie sg
prawomocne.

Brak rozstrzygniecia Sadu dotyczacego naszej uchwaly powoduje, ze istnieje powazana luka
prawna albowiem stara uchwala stracita moc natomiast wykonalno$¢ nowej zostala wstrzymana do
czasu prawomocnego zakonczenia sprawy sadowej. Innymi stowy w chwili obecnej nie obowiazuja
zadne regulacje dotyczace przydziatu lokali w Gminie, co powoduje stan niepewnosci zarOwno po
stronie zainteresowanych jak 1 pracownikéw Urzedu Miejskiego w Lazach zatatwiajacych te sprawy.

Projekt uchwaly jest proba rozwigzania tych probleméw poprzez uwzglednienie wskazan
Wojewody z rozstrzygnigcia nadzorczego. W przedlozonym projekcie, w stosunku do starej uchwaty,
opisano sposob zapewnienia kontroli spotecznej poprzez bardziej szczegdlowy opis czynnosci
wykonanych w ramach przydziatu lokali oraz wykreslono zapisy dotyczace skreslania z listy

oczekujacych osob ktore kilkukrotnie odmoéwity zawarcia umowy najmu.



