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Etap IV - uzgodnienia i opinie

UCHWALA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Lazy, dla solectwa Chruszczobrod Piaski w gminie Lazy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40ust. 1i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.J. Dz.U. z 2017 r. poz. 1875) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 .,
poz. 1073 z pézn. zm.), W zwigzku z uchwatla Rady Miejskiej w Lazach Nr XXI1/186/16 z dnia
17 listopada 2016r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany micjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lazy, dla solectwa Chruszczobrod Piaski
w gminie Lazy

Rada Miejska w Lazach

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Lazy, dla sotectwa Chruszczobréd Piaski w gminie Lazy nie narusza ustalen ,.Zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla terenu Miasta
i Gminy Lazy”, przyjetego Uchwatg Nr IX/81/11 Rady Miejskiej w Lazach z dnia 9 sierpnia
2011 r. z pdzniejszymi zmianami

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lazy, dla solectwa
Chruszczobrod Piaski w gminie Lazy

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§1

1. Plan obejmuje obszar o powierzchni 251 ha w granicach okreslonych na Rysunku planu,
stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwatly.

2. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lazy, dla sotectwa
Chruszczobrod Piaski w gminie Lazy, zwany dalej ,planem”, sktadaja si¢ ustalenia
zawarte w tresci niniejszej uchwaty wraz z nast¢pujgcymi zatgcznikami:

1) zalagcznik nr 1 — Rysunek planu, stanowigcy czgs¢ graficzng ustalen planu
wykonany na mapie zasadniczej, w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Lazach 0 sposobie
rozpatrzenia nicuwzglednionych uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Lazach o sposobie realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

3. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastgpujacych rozdziatach:
1) Przepisy ogoblne;
2) Ustalenia obowigzujace dla catego obszaru objetego planem;
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3)

4)
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Ustalenia szczegdtowe dla terendw o réznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania;
Przepisy koncowe.

§2

1. Rysunek planu zawiera nastgpujace oOznaczenia graficzne -elementow bedacych
ustaleniami planu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

granica obszaru obj¢tego planem,;

linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

granica strefy ochrony konserwatorskiej;

budynki objete ochrong w planie;

obiekty matej architektury objete ochrong w planie;
obszar wskazany do wyznaczenia filara ochronnego;
symbole identyfikujace przeznaczenie terenu:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) PE — tereny powierzchniowej eksploatacji,

c) ZP —terenu zieleni urzadzone;j,

d) ZL —tereny lasow,

e) R1-tereny rolne,

f) R2 - tereny rolne z mozliwoscia zalesieia,

g) RZ —tereny rolne - tgki i pastwiska,

h) WS — teren wod powierzchniowych,

i) ITG - teren infrastruktury technicznej gazownictwa,
J) ITK - teren infrastruktury technicznej kanalizacji,
k) KDZ - tereny drog publicznych klasy ,,zbiorcza”,

I) KDD - tereny drog publicznych klasy ,,dojazdowe;j”,
m) KDW - tereny drog wewnetrznych.

2. Rysunek planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne elementdéw obowigzujacych na
podstawie przepisOw odrebnych:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

granica administracyjna gminy Lazy;

stanowiska archeologiczne;

udokumentowane ztoza surowcoOw naturalnych:

a) ztoze rud cynku i otowiu ,,Gotuchowice”,

b) ztoze kruszyw naturalnych ,,Chruszczobrod”,

ztoza perspektywiczne i prognostyczne — ztoze dolomitu nie klasyfikowanego —

pogladowy zasigg na podstawie informacji publikowanych przez Panstwowy

Instytut Geologiczny;

strefy ochrony uje¢ wod:

a) pogladowy zasigg terenu ochrony posredniej ujecia wod podziemnych w
Dabrowie Gorniczej - Trzebieslawicach, ustanowionej Rozporzadzeniem nr
5/2010 Dyrektora RZGW w Gliwicach z dnia 15.09.2010;

b) pogladowy zasi¢g terenu ochrony posredniej ujecia wod podziemnych w
Dabrowie Gorniczej - Ujejscu ustanowionej Rozporzadzeniem nr 7/2016
Dyrektora RZGW w Gliwicach z dnia 23.12.2016r;

caly obszar obj¢ty planem jest potozony:

a) w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 454 |, Zbiornik
Olkusz — Zawiercie”,
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b) w zasiegu Jednolitej Czesci Wod Podziemnych (JCWPd) PLGW2000112.

3. Rysunek planu zawiera, poza trescig mapy zasadniczej, nastepujgce o0znaczenia graficzne
elementow informacyjnych, nie bedacych ustaleniami planu:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

tereny o niekorzystnych warunkach wodnych, gdzie moga wystepowaé lokalne
podtopienia;

tereny podmokte (zasieg pogladowy);

linia elektroenergetyczna napowietrzna;

linia elektroenergetyczna kablowa;

gazociag Sredniego ci$nienia;

wodociag;

stacja transformatorowa;

stacja redukcyjno — pomiarowa;

budynki istniejace;

10) granice i numery dziatek ewidencyjnych.

§3

1. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

nieprzekraczalnej linii zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow przy zatozeniu, ze zewngtrzna krawedz
$ciany budynku nie moze wykraczaé¢ poza zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy,
za wyjatkiem wykuszy, pilastrow, ryzalitéw na maksymalng odlegtos¢ — 1 m;
obszarze planu — nalezy przez to rozumieé¢ obszar objety granicami planu;
powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢
terenu, o ktorym mowa w §3 pkt 22 w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i1 ich usytuowanie;
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy,
uzupelniajacy sposob zagospodarowania terendw dopuszczony w obrebie obszaru
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, przy czym dla terendw przeznaczonych
do zabudowy dopuszczony sposdb zagospodarowania 1 zabudowy powierzchni
dziatki budowlane;;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie
przewazajacy sposOb  zagospodarowania terendw w  obrebie  obszaru
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, przy czym dla terendw przeznaczonych
do zabudowy przewazajacy sposob zagospodarowania i zabudowy powierzchni
dziatki budowlanej;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczong liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczong symbolem cyfrowo - literowym lub literowym
stuzacym identyfikacji ustalen w tekscie planu o ustalonym przeznaczeniu
I zasadach zagospodarowania;
wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik bgdacy
ilorazem: sumy powierzchni terenow zajetych przez budynki w stanie
wykonczonym, wyznaczonych przez rzut pionowy zewng¢trznych krawedzi
budynkow do powierzchni terenu dziatki budowlanej, wyrazony w %;
wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ w podziale na:
a) wysokos¢ budynku — wysokos¢, o ktorej mowa w § 6 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie,
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b) wysokos$¢ obiektow budowlanych — wysokosé obiektow, o ktérych mowa w
art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane, w zakresie
budowli 1 obiektow matej architektury, z wyjatkiem budynkéw, mierzong od
sredniego poziomu terenu na styku z obiektem budowlanym do najwyzej
potozonej czgsci stanowiacej element tego obiektu;

9) zabudowie uslugowej nalezy przez to rozumie¢ jeden lub kilka rodzajow ustug

z okre$lonych ponize;j:

a) konsumpcyjne — budynki lub ich czeSci przeznaczone w szczegdlnosci na
ustugi gastronomii, finanséw, ubezpieczen, bankowosci, rozrywki, drobnych
ushug i rzemiosta (takie jak: fryzjerstwo, krawiectwo, rzemiosto artystyczne,
zaklady szklarskie, ustugi szewskie, optyczne, fotograficzne, biura podrézy,
ushugi obstugi wystaw i galerii),

b) administracyjno - biurowe — budynki lub ich czgéci przeznaczone
w szczegb6lnosci na ustugi biurowe, projektowe, informatyczne, ttumaczenia,
ustugi zwigzane z obstugg rynku, reklamy, nieruchomos$ci, organizacji
i zarzadzania, obstugg prawng i konsultingowa oraz dziatalnos¢ w zakresie
przygotowywania programow radiowych 1 telewizyjnych, przyjmowania
przesytek, archiwizacji, dziatalno$ci wydawcze;,

C) turystyczne — budynki lub ich czgéci przeznaczone na hotele, motele,
pensjonaty, pokoje go$cinne oraz obstuge ruchu turystycznego;

10) zabudowie istniejacej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe:

a) 0 przeznaczeniu i gabarytach istniejacych na obszarze planu na
dzien wej$cia w zycie planu,

b) dopuszczong ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowg obowigzujaca na
obszarze planu na dzien wejscia w zycie planu,

C) przyjeta zgloszeniem budowy lub wykonywania robot budowlanych na
dzien wejscia w zycie planu;

11) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty

drzew, krzewow, rabat, trawnikow, kwietnikow.

Rozdzial 2
Ustalenia obowigzujace dla calego obszaru objetego planem

§4

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego Ustala si¢:

1)

2)

nakaz respektowania wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

zakaz stosowania materiatbw wykonczeniowych typu siding wykonanych z
metalu lub tworzyw sztucznych na terenach, na ktérych dopuszcza si¢ zabudowe
mieszkaniowg lub mieszkaniowo-ustugowsa.

2. Na obszarze objetym planem dla istniejacej zabudowy ustala sig:

1)

2)

zachowanie na dziatkach budowlanych, na ktorych na dzien wejScia w zycie
planu, przekroczone zostaty ustalone w niniejszym planie dopuszczalne gabaryty
budynkow: wysoko$¢, rodzaj dachu, Ilinie zabudowy Ilub wskazniki
zagospodarowania terenu;

zakaz jej rozbudowy i nadbudowy, ktéra powodowataby przekroczenie,
parametréw lub gabarytow ustalonych w Rozdziale 3; zakaz ten nie dotyczy
rozbudowy o elementy takie jak: wejscia do budynku, podjazdy dla
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niepetnosprawnych, zadaszenia nad wejsciami i podjazdami, windy;

3) mozliwo$¢ przebudowy, nadbudowy, remontu, docieplenia, zmiany sposobu
uzytkowania obiektow na ustugi lub pomieszczenia gospodarcze, zmiany dachu
lub jego czesci, budynkow zlokalizowanych pomigdzy linig rozgraniczajaca drogi
a nieprzekraczalng linig zabudowy przedstawiona na rysunku planu dla zabudowy
istniejgcej w dniu uchwalenia planu, zgodnie z parametrami i1 wskaznikami
ustalonymi w Rozdziale 3 dla poszczegolnych terenow.

§5

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

1. W zakresie ochrony przed halasem uwzglednia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom
hatasu wyrazony réwnowaznym poziomem dzwicku A w dB, zgodny z rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku na terenach MN - jak dla terenow mieszkaniowych
jednorodzinnych.

2. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢ zakaz lokalizowania zaktadéw stwarzajacych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci ryzyko wystapienia powaznych
awarii przemystowych.

3. W zakresie ochrony powietrza ustala si¢ stosowanie zasad zaopatrzenia w ciepto, zgodnie
z ustaleniami §10 ust 3.

4. W zakresie ochrony Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 454 Olkusz -
Zawiercie ustala sig:

1) zakaz wprowadzania wod opadowych i roztopowych w sposob zorganizowany,
punktowo do gruntu;

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu oraz stosowania
rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno — $ciekowej, ktore mogtyby
powodowac¢ dostawanie si¢ nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu;

3) zakaz zagospodarowania terend6w na cele zwigzane ze zbieraniem |
przetwarzaniem odpadow, w tym ztomu oraz odpaddéw niebezpiecznych;

4) nakaz przechowywania odpadéw w sposdb zabezpieczajacy je przed infiltracja
wod opadowych.

§6

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej

1. W obszarze objetym planem ustala si¢ objecie ochrong w planie nastepujacych obiektow
zabytkowych bedacych jednoczesnie w Gminnej Ewidencji Zabytkow:

1) budynki:
a) Chruszczobrod Piaski nr 8, 0znaczony na rysunku planu numerem (1a),
b) Chruszczobrdd Piaski przy nr 46, oznaczony na rysunku planu numerem (1b),
c) Chruszczobrod Piaski nr 59, oznaczony na rysunku planu numerem (1c),
d) Chruszczobrod Piaski nr 69, oznaczony na rysunku planu numerem (1d).

2) obiekty matej architektury:
a) drewniany krzyz przydrozny — 0znaczony na rysunku planu numerem (2a),
b) drewniany krzyz przydrozny - 0znaczony na rysunku planu numerem (2b).
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2. Dla budynkéw wymienionych w ust.1 pkt 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

1) nakaz:
a) ochrony budynkéw z zachowaniem ich cech stylowych obejmujacych:
— bryle obiektu,
— spadki dachu,
— pokrycie dachu,

— detal architektoniczny,
— historyczng stolarke okienng z mozliwos$cig jej wymiany na nowa o tym
samym ksztalcie i uktadzie podzialow okiennych,
— wystroj architektoniczny elewacji w tym ksztalt 1 rozmieszczenie
otworow okiennych;
b) stosowania przy remontach materialdéw tradycyjnych, w szczegdlnosci:
cegla, kamien, drewno, dachowka ceramiczna;
2) zakaz:
a) termomodernizacji prowadzacej do zniszczenia i zatarcia detali,
b) nadbudowy budynkow,
€) malowania farbami kryjagcymi kamiennych detali, cokotow,
3) dopuszczenie:
a) zadaszenia wej$¢, doswietlanie poddaszy oknami potaciowymi,
b) rozbudowy wytacznie w glab dziatki przy zachowaniu cech stylowych,
C) zmiany sposobu uzytkowania i przystosowanie do nowych funkcji z
zastrzezeniem ustalen pkt 1,
d) wyburzenia i wymiany kubatury w przypadkach uzasadnionych bardzo ztym
stanem technicznym budynku lub kleska zywiotowa.

3. Dla obiektow malej architektury wymienionych w ust. 1 pkt 2 ustala si¢ nakaz
zachowania kompozycji, formy, materiatu i cech stylowych obiektu, zachowania i
ochrony obiektow.

4. Dla obiektow matej architektury wymienionych w ust.1 pkt 3 dopuszcza si¢ przeniesienie
lub przesunigcie obiektow w przypadku kolizji z planowang inwestycja.

5. Zachowanie obowigzujacych przepisow ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami dla stanowisk archeologicznych wskazanych na rysunku planu:
1) AZP 94-50/10;
2) AZP 95-50/82.

6. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej oznaczong graficznie na rysunku planu, dla
ktorej ustala sie:
1) mozliwo$¢ realizacji nowych obiektow z zastrzezeniem dostosowania gabarytow
1 wysokosci do skali obiektow zabytkowych,
2) zakaz lokalizowania reklam wielkoformatowych,
3) zakaz stosowania jako materiatow elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew
plastikowych, blach, oktadzin z ptytek gresowych.

§7

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszardow szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania wojewodztwa
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1. Obszar objety planem polozony jest w granicach z16z kopalin:

1)
2)
3)

rudy cynku i otowiu ,,Gotuchowice”;
kruszywa naturalnego ,,Chruszczobrod”;
dolomitu nie sklasyfikowanego — perspektywiczne.

2. Dopuszcza si¢ prowadzenie eksploatacji zt6z zgodnie z warunkami okres§lonymi w
koncesjach na ich wydobywanie.

3. Obszar objety planem potozony jest w granicach:

1)
2)
3)

4)

Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 454 Olkusz — Zawiercie;

Jednolitej Cze$ci Wod Podziemnych (JCWPd) PLGW2000112;

terenu ochrony posredniej ujecia wod podziemnych w Dgbrowie Gorniczej -
Trzebiestawicach, ustanowionej Rozporzadzeniem nr 5/2010 Dyrektora RZGW w
Gliwicach z dnia 15.09.2010;

terenu ochrony posredniej ujecia wod podziemnych w Dagbrowie Gorniczej -
Ujejscu ustanowionej Rozporzadzeniem nr 7/2016 Dyrektora RZGW w Gliwicach
z dnia 23.12.2016r.

§8

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

1. Dla terendéw przylegtych do powierzchniowych wod publicznych oznaczonych symbolem
WS ustala si¢ zakaz:

1)
2)

3)

realizacji zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 5 m od linii brzegu ciekow
wodnych oraz zbiornikdw wodnych;

podwyzszenia i nadsypywania terenow w odlegtosci mniejszej niz 10 m od linii
brzegu ciekéw wodnych,

zmian uksztaltowania terenu na terenach 2MN 1 SMN za wskazang na rysunku
planu nieprzekraczalng linig zabudowy.

2. Dla ztoza kruszywa naturalnego ,,Chruszczobrod” i terenéw powierzchniowej eksploatacji
ustala sie:

1)

2)

3)

otwarcie ztoza 1 jego eksploatacjg, prowadzenie wydobycia kopalin zgodnie

Z przepisami ustawy prawo gornicze i geologiczne;

nakaz:

a) wykorzystania zwalowanego nakladu gleby do rekultywacji wyrobiska
poeksploatacyjnego;

b) zabezpieczenia wyrobiska przed przenikaniem substancji ropopochodnych;

c) rekultywacji biologicznej skarp i powierzchni wyrobiska;

d) uwzglednienia ograniczen wynikajacych z polozenia obszaru objetego planem
w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 454 Olkusz —
Zawiercie oraz w strefach ochronnych uje¢ wod podziemnych, o ktorych
mowa w §7 ust. 3.

dopuszczenie:

a) gospodarczego  wykorzystania powstatych w  wyniku  dziatalnosSci
eksploatacyjnej placow i drég wewnetrznych,

b) odzysku odpadoéw powstatych w wyniku dziatalnosci eksploatacyjnej poza
instalacjami lub urzadzeniami.
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3. W granicach obszaru planowanej eksploatacji goérniczej kruszywa naturalnego
,,Chruszczobr6d” wskazuje si¢ obszary do wyznaczenia filara ochronnego
zabezpieczajacego konstrukcje stupéw napowietrznej linii elektroenergetycznej 400kV.

§9

1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1) obstuga terenéw objetych planem z uktadu drog publicznych obejmujacego droge
publiczng klasy ,,zbiorcza” 2KDZ oraz drogi publiczne klasy ulicy ,,dojazdowa”;

2) uzupehienie podstawowego uktadu komunikacyjnego stanowig drogi wewngtrzne
oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,

3) parametry oraz klasyfikacja drog okreslone s3 w Rozdziale 3, indywidualnie, dla
kazdego z wyodrebnionych na rysunku planu terendow.

2. Dopuszcza sie:
1) lokalizacje¢ niewyznaczonych na rysunku planu dojazdéw, dojs¢, ciagdw pieszych
1 Sciezek rowerowych przy uwzglednieniu ustalen szczegdélowych;
2) zaliczenie do miejsc postojowych miejsc w garazach.

3. Ustala si¢ dla obszaru objetego planem nastgpujace minimalne wskazniki miejsc
postojowych:
1) dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej - min. 2 miejsce postojowe na
mieszkanie;
2) dla lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych - min.1 miejsce postojowe na
lokal,
3) dla zabudowy ustugowej - min. 1 miejsce postojowe na 25m? powierzchni
uzytkowej ustug;
4) dla zabudowy produkcyjnej - min. 3 miejsca na 10 zatrudnionych;
5) dla funkcji magazynowych, sktadowych - min. 0,15 miejsca na 100m? powierzchni
uzytkowej,
6) dla terenébw PE - min. 1 miejsce na 4 zatrudnionych oraz min. 5 miejsc
postojowych dla samochodow transportu technologicznego;
7) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z ustawg o drogach publicznych.

§10

1. Ustala si¢ nastgpujace ogo6lne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej:

1) przebieg sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé w liniach
rozgraniczajacych ulic, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie prowadzenia sieci infrastruktury technicznej inaczej niz okre$lono
w pkt 1 i pkt 3, jesli jest to technicznie uzasadnione i nie spowoduje ograniczenia
realizacji przeznaczenia terenu;

3) dopuszczenie utrzymania istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
Z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, wymiany oraz zmiany ich przebiegu;

4) dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych zrédet energii o mocy nie przekraczajacej
100kW z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
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1) rozbudowe i przebudowe funkcjonujagcego systemu zaopatrzenia w wodg dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych w powigzaniu z
miejska siecig wodociagowa;

2) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowe;.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ mozliwos¢ stosowania indywidualnych lub
grupowych systemow zaopatrzenia w ciepto.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcoOw w oparciu o
istniejacy sie¢ gazowa niskiego cisnienia

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢ dostawe energii elektrycznej
W oparciu o istniejgcg i rozbudowywang sie¢ elektroenergetyczng.

W zakresie odprowadzania $ciekow oraz wéd opadowych ustala si¢:

1) odprowadzenic S$ciekOw poprzez istniejagcy i projektowany miejski system
kanalizacji;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni $ciekow w miejscu gdzie nie ma
mozliwo$ci poprowadzenia kanalizacji grawitacyjnej;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrgbie
nieruchomos$ci poprzez retencjonowanie, w tym w szczelnych zbiornikach
otwartych lub zamknigtych z mozliwoscia wtornego wykorzystania, w tym do
celow przeciwpozarowych.

. W zakresie  obslugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej i
radiokomunikacyjnej ustala sig:
1) zachowanie istniejacych systemow infrastruktury telekomunikacyjnej telefonii
stacjonarnej i infrastruktury radiokomunikacyjnej;
2) zapewnienie obstugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej
1 radiokomunikacyjnej stosownie do wystepujacego zapotrzebowania na ustugi
telekomunikacyjne i1 radiokomunikacyjne, z istniejacego systemu oraz poprzez
budowe nowych 1 rozbudowg istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej;

. W zakresie postepowania z odpadami ustala si¢ postepowanie zgodnie z przepisami
ustawy o odpadach, przepisami ustawy prawo ochrony S$rodowiska oraz przepisami
ustawy o utrzymaniu czystosci 1 porzadku w gminach.

§ 11

Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 10%, stownie: dziesi¢¢ procent, dla wszystkich terenow objetych planem.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla teren6w o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§12

1. Dla terenow o0znaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 6MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
zabudowy wolnostojacej i blizniaczej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

10
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a) zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi:
— konsumpcyjne,
— administracyjno — biurowe,
— handlu detalicznego;

b) miejsca postojowe,

c) garaze, budynki gospodarcze,

d) dojazdy, dojscia,

e) infrastruktura techniczna,

f) zielen urzadzona.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust 1 pkt 1 ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji przeznaczenia
dopuszczalnego stanowigcego nie wiecej niz 30% powierzchni przeznaczonej pod
przeznaczenie podstawowe na danej dzialce.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ przeznaczenia dopuszczalnego jako wbudowanego w budynki
przeznaczenia podstawowego lub w formie samodzielnych budynkow.

4. Dla terenéw wymienionych w ust.1 ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztalttowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 45% terenu dziatki
budowlanej;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,6;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw: do 3 kondygnacji nadziemnych (wraz z poddaszem
uzytkowym), ale nie wiecej niz 12 m,
b) wysokos¢ garazy, budynkoéw gospodarczych: nie wigcej niz 6 m,
c) wysokos¢ obiektoéw budowlanych: nie wigcej niz 12 m,
6) ksztalt dachu:
a) dachy o kacie nachylenia glownych potaci nie wigkszym niz 45°,
b) dla dachéw o kacie nachylenia gldownych potaci wigkszym niz 20° ustala si¢
obowigzek zachowania jednakowych spadkow gtéwnych potaci,
7) szeroko$¢ elewacji frontowej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniejszg niz:
— 8 m w formie zabudowy wolnostojace;j,
— 7 m dla zabudowy w formie bliZzniaczej,
b) dla zabudowy ustugowej nie mniejszg niz 7 m.
5. Dla terenow wymienionych w ust.1 ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki
scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki:
— w ukladzie wolno stojacym — 600 m?;
— w ukladzie blizniaczym — 400 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
— W uktadzie wolno stojacym — 18 m,
— w uktadzie blizniaczym — 12 m;
2) dla zabudowy ustugowe;j:
a) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki — 1000 m?,

11
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b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do drogi, z ktorej ustalono obstuge
komunikacyjng lub do granicy z sgsiednig dziatkg 90° z mozliwoscig odstepstwa
o nie wigcej niz 30°, gdy podziat nie jest mozliwy ze wzgledu na istniejacy podziat
1 uksztaltowanie terenu.

§13

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1PE i 2PE ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: powierzchniowa eksploatacja kruszywa naturalnego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa produkcyjno-ustugowa zwigzana z funkcjg podstawows,
b) miejsca postojowe,
c) dojazdy, dojscia,
d) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,05%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 5% terenu dziatki
budowlanej;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,001,
b) maksymalny: 0,5;

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15 m;

5) ksztalt dachu: plaskie, jednospadowe, dwuspadowe oraz wiclospadowe
o nachyleniu do 45°.

3. Ustala si¢ kierunek rekultywacji jako zbiornik wodny.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki
scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 1500 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 25 m;
3) uktad granic prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z ktérego nastepuje
obstuga komunikacyjna dziatki, z dopuszczeniem odstgpstwa od powyzszej zasady
do 15°.

§14

1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzone;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciagi piesze, pieszo - FOWerowe, rowerowe,
b) infrastruktura techniczna.

2. Dlaterenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
2) wysokos$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 5 m.

12
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§15

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZL do 14ZL ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: teren lasu.

§ 16

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1R1 do 5R1 ustala sie¢:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: teren rolny;
przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zagrodowa.

2. Dla terendow, o ktérych mowa w ust.l ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw:

1)
2)
3)

4)

5)

6)
7)

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 45%);

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25% terenu dziatki

budowlanej;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny: 0,001,

b) maksymalny: 0,8;

wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow: do 3 kondygnacji nadziemnych, ale nie wigcej niz 15 m,

b) wysokos¢ garazy, budynkow gospodarczych: nie wigcej niz 6 m,

c) wysokos¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m,

ksztatt dachu:

a) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci nie wickszym niz 45°,

b) dla dachéw o kacie nachylenia gléwnych potaci wigkszym niz 20° ustala si¢
obowigzek zachowania jednakowych spadkow gtownych potaci,

zakaz: niszczenia zakrzewien i zadrzewien $rodpolnych,

nakaz: utrzymania i konserwacji urzadzen melioracji.

§17

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1R2 do 4R2 ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: teren rolny z mozliwos$cia zalesienia.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust.l ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendow:

1)

zakaz lokalizowania budynkow.

§18

1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RZ do 6RZ ustala sie:

1)
2)

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: teren rolny - tgki i pastwiska;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) budowle i urzadzenia wodne zwigzane z gospodarka wodami opadowymi
1 roztopowymi, ochrong przeciwpowodziowa,

b) ciagi piesze, pieszo - rOWerowe,

c) infrastruktura techniczna.

Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 zakazuje sig¢:

zabudowy i zagospodarowania terenu innego niz ustalone w ust.1 pkt 1 i pkt 2;
nadsypywania terenu.

13
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§19

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych;
przeznaczenie dopuszczalne: budowle i urzadzenia wodne zwigzane z gospodarkg
wodami opadowymi i roztopowymi, ochrong przeciwpowodziowq.

§ 20

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ITG ustala sig:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej gazu;
przeznaczenie dopuszczalne:

a) dojscia, dojazdy,

b) miejsca postojowe,

) zielen urzadzona,

d) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.l ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)

5)

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80%;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,

b) maksymalny: 0,8;

wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 5 m.
ksztatt dachu: dachy dwuspadowe lub jednospadowe lub ptaskie.

§ 21

1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ITK ustala sig:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej —
kanalizacja;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) dojscia, dojazdy,

b) miejsca postojowe,

C) zielen urzadzona,

d) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

4)

5)

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80%;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,

b) maksymalny: 0,9,

gabaryty zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow: nie wiecej niz 5 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;
ksztalt dachu: dachy dwuspadowe lub jednospadowe lub ptaskie.

14
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§22

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDZ do 2KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy ,,zbiorcza”;
2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.

. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drég 1KDZ i 2KDZ, zgodnie
z rysunkiem planu, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan — nie mniej niz 20 m.

§ 23

. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD do 3KDD ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,dojazdowa”;
2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.

. Ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drog KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
Z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan:

1) 1KDD - 10 m;

2) 2KDD - 10 m;

3) 3KDD - 10 m.

§ 24

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDW i 2KDW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewngtrzne;.
2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.

. Ustala si¢ szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych drog zgodnie z rysunkiem planu
1) 1KDW — 12 m;
2) 2KDW -6 m.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 25

1. Wykonanie uchwaly powierzy¢ Burmistrzowi Laz.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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Zatagcznik Nr 2 do Uchwaty
NI
Rady Miejskiej w Lazach

Zdnia.............. r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w L.azach o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty
NI
Rady Miejskiej w Lazach

zdnia.............. r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Lazach o0 sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rada Miejska w Lazach dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), ustala:

1) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy begda finansowane z budzetu gminy, w tym ze §rodkéw zewnetrznych
z uwzglednieniem $rodkéw pomocowych i1 z zatozeniem mozliwosci finansowania przez
inne podmioty gospodarcze na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym wynikajacych
z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym;

2) Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miarg
pozyskiwania srodkow finansowych.
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