Uzasadnienie
.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy +tazy, dla sotectwa
Chruszczobrdd Piaski w gminie tazy” zostat sporzgdzony na podstawie Uchwaty nr XXI/186/16 Rady
Miejskiej w tazach z dnia 17 listopada 2016r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy tazy, dla sotectwa
Chruszczobrdd Piaski w gminie tazy.
Przedmiotowy teren potozony jest w granicach administracyjnych sotectwa Chruszczobrdd Piaski,
potozonego w potudniowo — zachodniej czesci gminy tazy (powiat zawiercianski, wojewddztwo
Slgskie). Poétnocng oraz potudniowq granice terenu wyznaczajg granice gminy tazy, granica
wschodnia przebiega przez tereny rolne potozone na wschdéd od ul. Piaski. Teren zajmuje
powierzchnie okoto 2,5 km2,
Zabudowa w granicach omawianego terenu koncentruje sie gtéwnie wzdtuz ulicy Piaski. Uktad
przestrzenny wsi ma charakter typowej ulicowki, gdzie po obu stronach drogi zlokalizowane sqg
zabudowania mieszkaniowe oraz gospodarcze. Zachowat sie fradycyjny uktad ruralistyczny
z elementami zabytkowej architektury wiejskiej — kamienno — drewnianej. Uktad zabudowy przebiega
réwnolegle do doliny Mitregi. W granicach sotectwa Chruszczobrdd Piaski nie ma zlokalizowanych
ustug os$wiaty, zdrowia czy sportu. Powyzsze ustugi petni sgsiadujgcy Chruszczobrdd.
Przedmiotowy obszar objety jest obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, tj. obowigzuje Uchwata Rady Miejskiej w tazach Nr XLI/341/06 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy tazy.

Nowy plan miejscowy zapewnia mozliwosci rozwoju zabudowy mieszkaniowej biorgc pod uwage
mozliwosci obstugi: komunikacyjnej, infrastruktury technicznej oraz spotecznej. Wyznaczone nowe
tereny eksploatacji powierzchniowej kruszywa zapewniajg kontrolowany ich rozwdj w oparciu o
wyznaczony publiczny uktad komunikacyjny oparty o istniejgce ulice publiczne oraz droge
wewnetrzng.

Celem sporzgdzenia w/w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest w
szczegdlnosci:

e umozliwienie realizacji planowanej inwestycji z zachowaniem zasad tadu przestrzennego,

e zwiekszenie atrakcyjnosci inwestowania i efektywne wykorzystanie terendw potozonych
w granicach przedmiotowego planu miejscowego,

e dopuszczenie mozliwosci eksploatacii kruszywa naturalnego,

e zapewnienie mozliwosci harmonijnego i intensywnego rozwoju nowej zabudowy biorgc
pod uwage istniejace mozliwosci obstugi komunikacyjnej, infrastruktury technicznej oraz
poftrzeb spotecznych.

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.)

1. Wzwigzku z art. 1 ust. 2 uwzgledniono:
a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono m.in. poprzez:

o ustalenie zasad lokalizacji obiektéw, w tym wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy,
oraz wskazniki regulujgce wysokosci obiektéw i procent zabudowy terenu,

e ustalenie zakazu stosowania materiatdéw wykonczeniowych typu siding wykonanych z
metalu lub tworzyw sztucznych na terenach, na ktdérych dopuszcza sie zabudowe
mieszkaniowq, mieszkaniowo-ustugowq,

e ustalenie wskaznikéw zagospodarowania terenu zgodnych z ustaleniami ,,Studium...” z
uwzglednieniem kontekstu otoczenia i stanu istniejgcego;

b) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospoddarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych: poprzez ustalenie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, w tym:

e uUzyskanie wymaganego ustaleniami planu, wskaznika udziatu zieleni (powierzchni
biologicznie czynnej) w granicach planu,

e nakaz przechowywania odpaddw w sposéb zabezpieczajgcy je przed infiliracjg wod
opadowych,

e nakaz prowadzenia dziatalnosci w sposdb nie stwarzajgcy ponadnormatywnych
ucigzliwosci dla sgsiednich nieruchomosci, zwigzanych z emisjq zanieczyszczeh powietrza,
hatasu, wibraciji, pola elektfromagnetycznego,

e uwzglednienie ochrony zbiornika GZWP 454 Olkusz — Zawiercie,




e ochrone terendéw istniejgcych terendw laséw przed zainwestowaniem,
e ochrone terendéw istniejgcych terendw rolnych przed zainwestowaniem,

c) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw: zostaty uwzglednione poprzez:
» ustalenie zasad ochrony konserwatorskiej obiektéw zabytkowych (budynkdw oraz matej
architektury) objetych ochrong w planie (ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw).
» ystalenie strefy ochrony konserwatorskiej — w celu uporzgdkowania lokalizacji nowej
zabudowy.

d) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenhstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb
niepetnosprawnych: zapewnia m. in. poprzez:
e wprowadzenie koniecznosci realizacji miejsc  postojowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowq;
e okreslenie wymogoéw dotyczgcych ochrony srodowiska naturalnego;

e) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez:

e obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem;

e uUstalenie korzystnych wskaznikdw zagospodarowania terendw, z zachowaniem
ustalen studium, podnoszgcych efektywno$s¢ ekonomiczng przedsiewzied
lokalizowanych w obszarze planu i tym samym zwiekszajgcych atrakcyjnose
inwestycyjng tego obszaru.

f] prawo wtasnoséci, poprzez:
— anadlize i uwzglednienie stanu istniejgcego zagospodarowania terendw,
— ograniczenie do niezbednego minimum przeznaczenia terendw na inwestycje
stanowigce cele publiczne — drogi publiczne na terenach prywatnych.

a) poftrzeby obronnoscii bezpieczehstwa panstwa poprzez:
- w planie nie wystepujg obiekty obrony cywilnej,
- dodatkowo potrzeby obronnosci i bezpieczehstwa panstwa mogg byé realizowane
poprzez istniejgcy i projektowany system obstugi komunikacyjnej terenu.

h) poftrzeby interesu publicznego, poprzez: istniejgcy i projektowany publiczny uktad
komunikacyjny, ktéry zapewnia obstuge terenu objetego planem:;

ij potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w  szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych:
poprzez ustalenie zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikaciji iinfrastruktury techniczne;.

i) zapewnienie udziatu spoteczehstwa w  pracach  nad  miejscowym  planem
zagospodarowdania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkédw komunikaciji elektronicznei:

Udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu zostat zapewniony, zgodnie z
wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez ogtoszenie
o przystgpieniu do sporzgdzenia planu i mozliwosci sktadania wnioskéw (w tym przy uzyciu
srodkéw komunikacii elektronicznej). Ogtoszenie zamieszczono:
- w prasie lokalnej z wyznaczonym terminem sktadania wnioskow;
— na stronie internetowej miasta www.lazy.pl w Biuletynie Informaciji Publicznej;
- na tablicach ogtoszen w Urzedzie Miasta.

W odpowiedzi na ogtoszenie w prasie, w ustawowym terminie wnioskdw nie wniesiono.

k) zachowanie jawnosci i przejrzystodci procedur planistycznych:
Procedura formalno-prawna sporzgdzenia w/w projektu planu zostata przeprowadzona
zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.), natomiast na podstawie ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informaciji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z
2017 r. poz. 1405 z pdin. zm.), przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na
srodowisko. Prowadzone procedury zachowywaty wymagane przepisami prawa terminy i
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okresy, a takze formy informowania spoteczehstwa oraz organdéw uzgadniajgcych
i opinivjgcych;

) potrzeba zapewnienia odpowiedniej iloci i jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia ludnosci:
W zakresie istniejgcej i projektowanej nowej zabudowy, obszar planu posiada dostep do
sieci wodociggowej. Ustalenia planu umozliwiajg rozbudowe tej sieci. Plan umozliwia
zaopatrzenie w wode w oparciu o systemy istniejgcych sieci i urzgdzeh wodociggowych.

W zwiqzku z art. 1 ust. 3 wazenie interesu publicznego i intereséw prywatnych, w tym

zglaszanych w postaci wnioskéw i uwag:

— zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej,

— dopuszczenie eksploatacii kruszywa,

— zaplanowanie nowego uktadu komunikacyjnego umozliwiajgcego obstuge obszaru
objetego planem.

W zwiqzku z art. 1 ust. 4:
a) ksztattowanie struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
fransportochtonnosci uktadu przestrzennego, poprzez:

— dogeszczenie struktury przestrzennej obszaru objetego projektem planu odpowiednim
wskaznikiem intensywnosci zabudowy,

— utrzymanie dostepnosci komunikacyjnej terendw w obszarze objetym projektem planu
poprzez nowy, projekfowany system komunikacji drogowej uwzgledniajgcy nowe ulice
dojazdowe,

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposdb umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jaoko podstawowego
srodka transportu: w najblizszym sgsiedztwie brak jest przystankdw transportu zbiorowego.

c) zapewnianie rozwigzah przestrzennych, utatwigjgcych przemieszczanie sie  pieszych
i rowerzystéw: uwzgledniono poprzez umozliwienie lokalizacji infrastruktury komunikacyjnej
oraz pozostawienie obszardw wzdtuz ciggdédw komunikacyjnych, bez prawa zabudowy
obiektami kubaturowymi wyznaczajgc linie zabudowy oraz dopuszczajgc w granicach
kazdego terenu realizacje tras pieszych i rowerowych;

d) dgzenie do planowania i lokalizowania nowe] zabudowy, na obszarach o w petni
wyksztatcone] zwarte] strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dn. 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz.U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. nr 17, poz.
141), w szczegdlnosci uzupetnianie istniejgcej zabudowy uwzgledniono poprzez:

— uzupetnianie i dogeszczenie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej w obszarze objetym
planem,

— kontynuacje zabudowy w oparciu o istniejgce i planowane ciggi komunikacyjne
zapewniajgce jej integracje funkcjonalno - przestrzennq.

Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, o ktérej mowa w art. 32 ust.
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowywaniu przestrzennym, przyjetej Uchwatg nr XV/134/16
Rady Miejskie] W tazach z dnia 21 marca 2016 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowanh
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujgcych na terenie Gminy tazy wskazaty na koniecznosé
zaktualizowania obowigzujgcego planu miejscowego w zakresie uwzglednienia eksploatacii
ztoza kruszywa naturalnego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Wptyw na finanse publiczne zostat okreslony w prognozie skutkdw finansowych wynikajgcych
z uchwalenia Migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Uchwalenie planu
powoduje okreslone skutki zwigzane z poniesieniem wydatkdéw na realizacje ustaleh planu
oraz zwigzane z mozliwoscig uzyskania dochoddw.

W przypadku w/w planu wykazano zrédta dochoddw z tytutu:
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1) przyrost podatku od Nieruchomosci,

2) uzyskanie dochoddw z optaty planistyczne;.

Natomiast w prognozie wykazano koszty:

1)  wydatki zwigzane z uregulowaniem spraw wtasnosciowych.
2)  Wydatki zwigzane z budowq drég publicznych.

Procedura formalno-prawna sporzgdzenia w/w projektu planu zostata przeprowadzona
zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdin. zm.), natomiast na podstawie ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informaciji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z
2017 r. poz. 1073 z pdin. zm.), przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na
Srodowisko.

Rozwiqzania projektu planu nie naruszajg ustalen ,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego dla terenu Miasta i Gminy tazy”, przyjetej Uchwatg Nr
IX/81/11 Rady Miejskiej w tazach z dnia 9 sierpnia 2011 r. z pdzniejszymi zmianami.



