Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy tazy

Uchwata Nr XLI1/341/06
Rady Miejskiej w Lazach

z dnia 25 pazdziernika 2006 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lazy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 14 ust. 8,
art. 15, art. 20 ust. 1, art. 27, art. 29 ust. 1, art. 36 ust. 4, art. 87 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 z p6zn. zm.),
Rada Miejska w tazach
uchwala:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy tazy dla obszaru
w granicach obszaru objetego Planem.

Tres¢ uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

Rozdziat 1: Postanowienia ogdlne.
Rozdzial 2: Przeznaczenie terendbw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania.

Rozdzial 3: Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, szczegdétowe warunki

zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym =zakaz
zabudowy, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy.

Rozdziat 4: Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego; zasady ochrony

dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspodtczesnej; granice i sposoby
zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie.

Rozdzial 5: Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdziat 6: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej, wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Rozdziat 7: Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Rozdzial 8: Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate od wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 wust.4 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 9: Przepisy koncowe i przej$ciowe.

Rozdziat 1

Postanowienia ogdine

§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy tazy, zgodny z zapisami

Studium uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy tazy oraz

odrebnymi przepisami, jest aktem prawa miejscowego oraz zawiera ustalenia zgodne

z akceptowanymi celami rozwoju i kierunkami polityki przestrzennej Miasta i Gminy tazy,

z uwzglednieniem priorytetéw i celow strategicznych Miasta i Gminy tazy okreslonych w Strategii

rozwoju Miasta i Gminy tazy, wyznaczajacych kierunki dziatah, aby zmiany zachodzace

w sposobie zagospodarowania i uzytkowania terenéw oraz ich diugofalowe skutki odpowiadaty

zasadom:

1) zréwnowazonego rozwoju Miasta i Gminy w procesie zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) fadu i harmonii w zagospodarowaniu przestrzennym w nawigzaniu do lokalnych cech
$rodowiska przyrodniczego oraz wartosci kulturowych Miasta i Gminy,

3) poprawy warunkéw zamieszkania i obstugi ludnosci,
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4) umozliwiania rozwoju aktywnosci gospodarczej mieszkancow Miasta i Gminy oraz jednostek
gospodarczych, przy jednoczesnym zapewnieniu ochrony intereséw oséb trzecich,

5) ekonomicznej efektywnosci realizacji zadan publicznych, zwtaszcza oszczednosci
w naktadach budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej.

Sporzadzenie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta tazy, nastgpito na

skutek podjecia Uchwaty Rady Miejskiej tazy Nr 1I/16/02 z dnia 9 grudnia 2002 r., w sprawie

przystagpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta

i Gminy tazy oraz Uchwaty Rady Miejskiej w tazach Nr XLI/335/06 z dnia 28 wrze$nia 2006 r.

w sprawie zmiany uchwaty Nr 1l/16/02 Rady Miejskiej taz z dnia 9 grudnia 2002 r. w sprawie

przystagpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta

i Gminy tazy.

Zakres Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy tazy zgodny jest

z art. 15 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia Planu, o ktérych mowa w ust. 1, wyrazone sqa:

1) w czescitekstowej, stanowigcej tres¢ niniejszej Uchwaty, wraz z zatgcznikami do tresci: Nr 1 —
stwierdzenie zgodnosci z ustaleniami Studium, Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu, Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania,

2) w czesci graficznej, ktérg stanowia rysunki Planu Nr: 1A do 12A, 1B do 19B, 1C do 6C, 1D do
18D, 1E do 8D, 1F do 19F, 1G do 10G, 1H do 15H, 11 do 41, 1J do 19J, 1K do 9K, 1L do 11L,
1t do 8k, 1M do 9M - ustalenia planu w skali 1:2000, sporzadzone z wykorzystaniem
urzedowych map zasadniczych w skali 1:1000 oraz rastrowych map ewidencji gruntow,
bedace zatgcznikami do Uchwaty.

W czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ Uchwaty, okreslono ponadto:

1) przeznaczenie terendw o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

3) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoéiczesnej,

7) sposoby zagospodarowania obszaréw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisdw, w tym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych Planem
miejscowym,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej,

10) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw,

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie jednorazowg optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

13) inne ustalenia porzadkowe w przepisach koncowych i przejSciowych.

W rysunku Planu, o ktéorym mowa w ust. 4 pkt 2), okres$la sie nastepujagce elementy, bedace

ustaleniami Planu:

1) granice obszaru objetego Planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — $cisle okres$lone,

3) symbole identyfikacyjne, okreslajgce jednostki planu:

a) jednostki osadnicze:
- Atazy,
- B Rokitno Szlacheckie,
- C Hutki Kanki,
- D Grabowa,
- E Niegowoniczki,
- F Niegowonice,
- G Trzebyczka,
- H Chruszczobrod,
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4)
5)
6)

7)

8)
9)

W rysunkach Planu, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 2), okresla sie nastepujgce elementy

b)
c)

- 1 Wiesiodtka,

- J Chruszczobrod — Piaski

- K Ciggowice,

- L Wysoka),

- L Turza,

- M Kuznica Mastonskie,
numery wydzielen,

symbole przeznaczenia terenu,

nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy,
obiekty wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw,

strefy ochrony konserwatorskiej: ,,A” — petnej ochrony konserwatorskiej, ,,B” — posredniej

ochrony konserwatorskiej, ,,E” — ochrony ekspozycji zespotéw zabytkowych,

obiekty wpisane do wojewddzkiej ewidencji pomnikéw przyrody drzewa o wymiarach

pomnikowych,

granice obszardéw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej,
granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen i rewitalizaciji,

10) granice obszaréw stuzgcych organizacji imprez masowych,

11) granice obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci.

informacyjne, nie bedace ustaleniami Planu:
1) granice Sotectw, w tym granica Miasta tazy,

2) granice obszardow lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych

3)

4)

5)

przepiséw:
a) granice udokumentowanych zt6z surowcow mineralnych,
b) granice uje¢ wod podziemnych wraz ze strefami ochrony,
c) granice parku krajobrazowego ,Orlich Gniazd” wraz z otuling,
d) granice rezerwatu przyrody ,Goéra Chetm” wraz z otuling,
e) pomnik przyrody nieozywionej ,Zrédta Centurii’,
f) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewdédztwa $lagskiego,
g) stanowiska archeologiczne,
h) granice obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig,
i) granice obszaréw posredniego zagrozenia powodzig,
j) granice obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo wystapienia ruchéw masowych
ziemi,
k) granice obszarow OWO — Wysokiej Ochrony Wo6d Podziemnych,

1)

strefy ucigzliwosci od oczyszczalni Sciekéw i skladowiska odpadéw komunalnych,

granice proponowanych form ochrony przyrody:

obszarow chronionego krajobrazu: uroczysko ,Mokrznia” i ,Ostance Kromotowieckie”,
uzytku ekologicznego: ,Laki Trzeslicowe” na zachdod od Niwy Zagdrzanskiej,
proponowanego rezerwatu przyrody: ,Zrédta Potoku Btedowskiego”,

proponowanego zespotu przyrodniczo — krajobrazowego ,Narozniki”,

proponowanego specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,Ostoja

Srodkowojurajska PLH 240006”,

granice terendw linii i urzadzen infrastruktury technicznej — istniejace i projektowane:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

9)

linie wysokiego napiecia wraz ze strefami ochronnymi,

sie¢ $redniego napiecia - napowietrzna i kablowa,

stacje TRAFO - istniejgce i projektowane

gazocigg wysokoprezny wraz ze strefg ochronna,

gtéwne ciagi uzbrojenia teletechnicznego (kable doziemne i w kanalizacji),
projektowany rurociag do transportu benzyn bazowych i olejow napedowych wraz ze
strefg ochronng,

strefy ochronne linii kolejowych,

pozostate oznaczenia:

a)
b)

c)

planowane i istniejgce trasy rowerowe,

tereny objete opracowaniem miejscowych planéw na podstawie innych uchwat Rady
Miejskiej w Lazach,

tres¢ podktadéw mapowych, w tym granice dziatek.
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§2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1) Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to rozumieé
Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 z 10 maja 2003 r., poz. 717),

2) Uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg Uchwafte Nr XLIl/341/06 Rady Miejskiej tazy
zdnia 25 pazdziernika 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy tazy, o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej,

3) Planie — nalezy przez to rozumieé Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy tazy, ktérego ustalenia ujete sa w Uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

4) rysunku Planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy tazy, sporzadzony na mapie zasadniczej 1:1000, stanowigcy
zatgcznik do Uchwaty, bedacy integralng czescig ustalen Planu,

5) obszarze opracowania — nalezy przez to rozumie¢ teren Miasta i Gminy tazy w granicach
opracowania niniejszego Planu, wyznaczony na rysunku planu,

6) jednostce planu — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi,

7) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ nieruchomosci gruntowe lub ich czesci, stanowiace
jednostke Planu o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczong na rysunku Planu
liniami rozgraniczajacymi,

8) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé nieruchomos$é gruntowg lub dziatke gruntu,
ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie
w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych,
wynikajgce z odrebnych przepiséw i niniejszej Uchwaty,

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony sposéb przeznaczenia
terenu, ktéry dominuje w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi, ktéremu powinny
by¢ podporzadkowane inne sposoby przeznaczenia terenu jako dopuszczalne,

10) nakazie, zakazie — nalezy przez to rozumie¢ warunki konieczne realizacji danego ustalenia,
za wyjatkiem dopuszczenia,

11) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony sposéb przeznaczenia terenu, ktéry
uzupetnia przeznaczenie podstawowe lub moze z nim wspoétistnie¢ na warunkach okreslonych
w Uchwale,

12) zaleceniu — nalezy przez to rozumie¢ pozadang realizacje danego ustalenia, ktdra nie jest
warunkiem koniecznym,

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, stanowigcg granice dla
usytuowania elementéw elewacji budynkow lub ich czesci, bez jej przekraczania,

14) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie, na ktérej wymagane jest
usytuowanie elementéw elewacji budynkoéw lub ich czesci; w przypadku, gdy jedna dziatka
przylega do wiecej niz jednej drogi publicznej i w zwigzku z tym wyznaczono na niej wiecej niz
jedng obowigzujgcg linie zabudowy wymagane jest dowigzanie zabudowy co najmniej do
jednej z wyznaczonych linii,

15) dojezdzie niewydzielonym — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielong na rysunku Planu
liniami rozgraniczajgcymi istniejacq Iub konieczng do wyznaczenia wewnetrzng droge
dojazdowg, niezbedng dla zapewnienia dojazdu do dziatki budowlanej lub obiektu
budowlanego, nie majacych bezposredniego dostepu do drogi publicznej,

16) komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ drogi wewnetrzne, pieszo-jezdne, $ciezki pieszo-
rowerowe, trasy rowerowe lub drogi dojazdowe oraz dojazdy niewydzielone,

17) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu,

18) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar mierzony od poziomu gruntu
W najnizszym narozniku budynku do najwyzszego punktu kalenicy dachu,

19) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wielkos¢ liczbowg wyrazajaca
stosunek powierzchni catkowitej budynku (suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku
liczona w zewnetrznym obrysie muréw) do powierzchni dziatki,

20) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ nie mniejszg powierzchnie
ciagta niz 10 m?, do ktérej wlicza sie grunt rodzimy pokryty roslinnoscig, wode powierzchniowg
i 50% tacznej nawierzchni sztucznie urzadzonej jako state trawniki lub kwietniki na podtozu
zapewniajgcym ich naturalng wegetacje,
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21) powierzchni ogélnej — nalezy przez to rozumieé sume powierzchni wszystkich kondygnaciji
nadziemnych budynkéw mieszkalnych znajdujacych sie na danym terenie, liczong
w zewnetrznym obrysie muréw,

22) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé obowigzujgce przepisy ustaw oraz aktow
wykonawczych, innych niz zawarte w Ustawie o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz ustalenia wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych,

23) wiekszych pracach ziemnych - nalezy przez to rozumie¢ prace ziemne zwigzane
z realizacjg sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowniczej, cieptowniczej, wykopy pod
fundamenty duzych budynkéw o charakterze ustugowym, zaktadéw produkcyjnych oraz prace
zwigzane z budowg drdég szybkiego ruchu.

Rozdziat 2

Przeznaczenie terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§3

1. W wyodrebnionych terenach obszaru objetego Planem, ustala sie nastepujace rodzaje
przeznaczenia podstawowego oraz ich symbole:
1) MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

2) MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
3) ML tereny zabudowy letniskowej,

4) MR tereny zabudowy zagrodowej,

5) U tereny ustug, w tym:

(V14 tereny ustug publicznych, w tym:
UPa tereny ustug administracji,
UPk tereny ustug kultury,
UPr tereny ustug kultu religijnego,
UPo tereny ustug oswiaty,
UPs tereny ustug sportu i rekreacji,
UPz tereny ustug ochrony zdrowia i ochrony socjalnej,
UPt tereny ustug fgcznosci,
UPi tereny ustug innych,
uc tereny ustug komercyjnych, w tym:
UCh tereny ustug handlu,
UCg tereny ustug gastronomii,
UCt tereny ustug turystyki i wypoczynku,
UCk tereny ustug komunikacyjnych,
UCr tereny ustug rzemiosta,

6) ZL tereny laséw,
7) ZP tereny parkéw i skwerdéw z funkcjg rekreacyjna,
8) ZI tereny zieleni izolacyjnej,

9) ZD tereny ogrodéw dziatkowych,
10) ZC tereny cmentarzy,
11) zz tereny trwatych uzytkow zielonych — tereny tak i pastwisk,

12) PS tereny dziatalnosci produkcyjnej, skladowania i magazynowania,
13) TC tereny urzadzen cieptownictwa,

14) TE tereny urzadzen elektroenergetycznych,

15) TG tereny urzadzen gazownictwa,

16) TW tereny urzadzen zaopatrzenia w wode,

17) TK tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania $ciekoéw,

18) KK tereny urzadzen transportu kolejowego,

19) KS tereny urzadzen transportu samochodowego,

20) KT tereny urzadzen transportu lgdowego,

21) RP tereny rolne bez prawa zabudowy rolniczej,

22) RM tereny rolne z prawem zabudowy rolniczej, w tym zabudowy mieszkaniowej

zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
23) RO tereny upraw ogrodniczych,
24) RS tereny upraw sadowniczych,
25) RU tereny urzadzen obstugi gospodarki rolnej,
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26) WS tereny wod srodlgdowych,
27) KD tereny tras i ulic, w tym tereny drég publicznych:
KDg drogi gtéwne,
KDz drogi zbiorcze,
KDI drogi lokalne,
KDd drogi dojazdowe,
oraz
KDw  drogi wewnetrzne, cigagi pieszo — jezdne.
2. W okreslonym w Uchwale zakresie dopuszcza sie przeznaczenie terenu na inne niz ustalone dla
danego terenu cele:

1) jezeli na terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi wystepuja dwa rodzaje lub wiecej
przeznaczenia podstawowego terenu, nalezy rozumie¢, ze sg one réwnowazne i mogg by¢
realizowane jedno lub kilka z nich, w zalezno$ci od potrzeb.

2) uzytkowaniu podstawowemu moze towarzyszy¢ okreslone uzytkowanie uzupetniajgce oraz
dopuszczalne.

3. Na terenach, w zakresie okreslonym w Uchwale, dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, miejsc postojowych pojazdéw, wewnetrznych drég, dojazdow
niewydzielonych oraz zieleni towarzyszace,;.

Rozdziat 3

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, szczegétowe warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§4

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW, o przeznaczeniu:
1) podstawowym: tereny pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, z niezbednymi
obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,
2) uzupetniajgcym:

a) tereny ustug komercyjnych zwigzanych z ww. funkcjg mieszkaniowa,

b) tereny ustug publicznych,

c) tereny parkéw i skwerdw z funkcjq rekreacyjna,

d) tereny infrastruktury technicznej,

e) tereny komunikaciji,

f) tereny urzadzen transportu samochodowego,

3) dopuszczalnym:

a) tereny drobnej wytwdérczoscii rzemiosta nie zakiécajgce ww. funkcji mieszkaniowych,

b) tereny urzadzen cieptownictwa,

c) tereny urzadzen elektroenergetycznych,

d) tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania sciekéw komunalnych.

2. Dla wymienionych w § 4 ust. 1 terenéw obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) nakazy:

a) nadanie formie architektonicznej nowoprojektowanej zabudowy atrakcyjnej sylwety oraz
kompozycji, zapewniajacej tad przestrzenny i jej harmonijne wpisanie w otaczajacy
krajobraz bgdz wzbogacenie walorow lokalnej architektury,

b) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej, granice i sposoby
zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie nieruchomosci -
zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 4 Uchwaty,

c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Rozdziale 5 Uchwaty,

d) lokalizowanie niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacji zgodnie z ustaleniami
zawartymi w Rozdziale 6 Uchwalty,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy, jezeli nie sg wyznaczone na rysunku Planu lub jesli nie
wynikajg z uwarunkowan stanu istniejgcego — wyznaczajg przepisy odrebne,
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2)

3)

4)

f) zbilansowanie potrzeb parkingowych, uwzgledniajagc osoby zamieszkate i zatrudnione
w granicach terenu,

g) zapewnienie miejsc do parkowania pojazdéw, zgodnie z potrzebami wynikajgcymi
Z przeznaczenia terenu, z prowadzonej dziatalnos$ci (min. 1 miejsce na 4 zatrudnionych)
oraz z obstugi mieszkancow i obiektow (min 1,5 miejsca postojowego i garazowego
tacznie na 1 mieszkanie),

h) wykonczenie elewacji — tynk w kolorach pastelowych z zastosowaniem detali z cegtly
klinkierowej lub drewna, aluminium, szkia, itd.,

i) szyldy, reklamy, tablice informacyjne — w elewacjach budynkow,

i)  wysoko$¢ zabudowy od 2 do 5 kondygnaciji,

k) intensywnos$¢ zabudowy w granicach od 0,5 do 1,0,

) gérna granica terenu zabudowanego — 40%,

m) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

n) dopuszczalny poziom hatasu — wyznaczajg przepisy odrebne,

zakazy:

a) przekroczenie gornej granicy elementéw stopnia zainwestowania i wykorzystania terenu
w zabudowie projektowanej,

b) lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
W rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska,

c) lokalizowanie obiektow bez zabudowy (sktadowiska itp.), obiektow wytwdérczo-ustugowych
(bazy budowlane, bazy transportowe, magazyny hurtu, skitady materiatéw budowlanych
itp.),

d) wprowadzanie nieoczyszczonych $ciekéw bytowo-gospodarczych i wéd opadowych lub
roztopowych do waéd lub do ziemi,

e) lokalizowanie ustug handlu o powierzchni sprzedaznej powyzej 600 m2,

f) lokalizowanie garazy blaszanych, garazy boksowych, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej jako oddzielnych budynkoéw,

g) lokalizowanie obiektow budowlanych o charakterze tymczasowym, nie bedacych
zapleczem budowy, w tym kioskow, zadaszen,

h) skfadowanie surowcéw, odpaddéw, opakowan, paliw i innych materiatow szkodliwych,
okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych,

i) chow i hodowla zwierzat niedomowych oraz prowadzenie z tym zwigzanej indywidualnej
dziatalnosci gospodarczej,

i) przestanianie osi widokowych i naruszenie tadu przestrzennego elementami reklamy,

k) budowa ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,

dopuszczenia:

a) przeznaczenie czesci terenu pod ustugi stanowigce uzupetnienie i wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego,

b) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig modernizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejacych obiektow
budowlanych,

zalecenia:

a) lokalizowanie nowoprojektowanej zabudowy w nawigzaniu do istniejacych linii zabudowy,
jednak w odlegtosciach nie blizszych, niz to wynika z przepiséw odrebnych,

b) urzadzanie ogdlnodostepnych terendw zieleni publicznej, w formie zielencow, skweréw,
placow zabaw, placow gier, ktéorym towarzyszg ciggi piesze i rowerowe.

§5

Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN, o przeznaczeniu:
1) podstawowym: tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w tym zorganizowana

2)

i szeregowa wraz z ogrodami oraz niezbednymi obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi,
uzupetniajgcym:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej,

b) tereny ustug komercyjnych zwigzanych z ww. funkcjg mieszkaniowg,

c) tereny ustug publicznych,

d) tereny parkéw, w tym tereny skwerdéw z funkcjg rekreacyjna,

e) tereny infrastruktury technicznej,

f) tereny komunikaciji,
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2.

9)

tereny urzadzen transportu samochodowego,

3) dopuszczalnym:

a)
b)
c)
d)

tereny drobnej wytwodrczosci i rzemiosta nie zaktécajgce ww. funkcji mieszkaniowych,
tereny zabudowy letniskowej,

tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej,

tereny upraw ogrodniczych i sadowniczych.

Dla wymienionych w § 5 ust. 1 terendw obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) nakazy:

a)

b)

c)
d)
e)
f)
9)

h)

0)
p)
a)
)

s)

)

nadanie formie architektonicznej nowoprojektowanej zabudowy atrakcyjnej sylwety oraz
kompozycji, zapewniajgcej tad przestrzenny i jej harmonijne wpisanie w otaczajgcy
krajobraz badz wzbogacenie waloréw lokalnej architektury,

zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoéiczesnej, granice i sposoby
zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie nieruchomosci —
zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 4 Uchwaty,

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Rozdziale 5 Uchwaty,

lokalizowanie niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacji zgodnie z ustaleniami
zawartymi w Rozdziale 6 Uchwaty,

nieprzekraczalne linie zabudowy, jezeli nie sg wyznaczone na rysunku Planu lub jesli nie
wynikaja z uwarunkowan stanu istniejgcego, wyznaczajg przepisy odrebne,

wyznaczenie i utrzymywanie paséw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
szczegolnymi,

zbilansowanie potrzeb parkingowych, uwzgledniajgc osoby zamieszkate i zatrudnione
w granicach terenu,

zapewnienie miejsc do parkowania pojazdéw, zgodnie z potrzebami wynikajgcymi
z przeznaczenia terenu, z prowadzonej dziatalnosci (min. 1 miejsce na 3 zatrudnionych
lub 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych) oraz
z obstugi mieszkancéw i obiektow (min 2 miejsca postojowe i garazowe igcznie na
1 dziatke) oraz z obstugi mieszkancéw i obiektow,

dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - dwuspadowe Ilub wielospadowe
o0 nachyleniu potaci od 30° do 45°,
dachy budynkéw gospodarczych, garazy i zabudowy ustugowo-wytwérczej, jak

zadaszenia budynkéw mieszkalnych, z dopuszczeniem dachdéw jednospadowych przy
zabudowie w granicy dziaiki,

kalenice dachéw — rownolegte lub prostopadie do osi drogi, przy ktérej potozona jest
nieruchomos$é gruntowa lub dziatka gruntu dla zabudowy, z dopuszczeniem mozliwosci
kontynuacji uktadu zabudowy wg obiektu zlokalizowanego na dzialce sasiedniej, jednak
w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od budynku projektowanego,

pokrycie dachéw — czerwong dachéwka badz materiatem podobnym,

wykonczenie elewacji — cegta klinkierowa Ilub tynk w kolorach pastelowych
z zastosowaniem detali z cegty klinkierowej lub drewna, aluminium, szkfa, itd.,

szyldy, reklamy, tablice informacyjne — w elewacjach budynkéw, a w przypadku reklamy
dziatalno$ci prowadzonej w granicach posesji takze na murowanych elementach ogrodzen
tych posesii,

wysokos¢ budynkéw mieszkalnych - do 2 kondygnacji nadziemnych, tacznie
z uzytkowymi poddaszami i nie przekraczajgca 9 m,
wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych, garazy i zabudowy ustugowo-wytwérczej -

1 kondygnacja nadziemna i nie przekraczajgca 3 m,

powierzchnia budynkéw gospodarczych, garazy i zabudowy ustugowo-wytwoérczej — do 40
mz’rqcznie,

wysokos¢ podpiwniczenia — do 1,2 m od poziomu terenu, w przypadku wyzszego
podpiwniczenia traktowanie takiego rozwigzania jako kondygnacji budynku,

intensywnos$¢ zabudowy dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym dla
terenéw zabudowy jednorodzinnej zorganizowanej w granicach od 0,2 do 0,6,
a w zabudowie szeregowej w granicach od 0,3 do 0,8,

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym dla terenéw zabudowy
jednorodzinnej zorganizowanej goérna granica terenu zabudowanego — 40%, a dla terenéw
zabudowy szeregowej — 50%,
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2)

3)

u) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym dla terenéw zabudowy
jednorodzinnej zorganizowanej minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
a dla terenéw zabudowy szeregowej — 35%,

v) dla terenéw zabudowy jednorodzinnej zorganizowanej uwzglednienie przy dokonywaniu
scalen i podzialdbw nieruchomosci minimalnego udzialu terenéw przeznaczonych pod
zielen urzadzong ogélnodostepna, w tym tereny zabaw dla dzieci — 5% oraz minimalnego
udziatu powierzchni zabudowy pod ustugi wydzielone — handel detaliczny, ustugi kultury,
oswiaty, administracji — 1 m?® na kazde 100 m” powierzchni zabudowy mieszkaniowej lub
na kazde 400 m? dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa,

w) dopuszczalny poziom hatasu — wyznaczaja przepisy odrebne,

X) obiekty ustugowe oraz obiekty drobnej wytwdérczosci i rzemiosta, gabarytem i formg winny
nawigzywac¢ do zabudowy mieszkaniowej,

y) ogrodzenia od strony drogi — azurowe z cegly klinkierowej i drewna lub innego materiatu
0 wysokosci do 1,80 m, z podmurdéwkg petna, o wysokosci do 30 cm od poziomu terenu
z cofnietymi bramami wjazdowymi na odlegto$¢ min. 3,0 m od ogrodzenia, w celu
usytuowania tam miejsc do parkowania pojazdow,

z) zachowanie istniejgcych dojazdéw do poél o szerokosci od 3 m min.,

zakazy:

a) przekroczenie gornej granicy elementéw stopnia wykorzystania dziatki budowlanej
w zabudowie projektowanej,

b) lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na sSrodowisko
W rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska,

c) lokalizowanie inwestycji powodujacych emisje szkodliwych substancji i innych
zanieczyszczen oraz hatasu, ponad normy okres$lone w przepisach odrebnych dla terenow
zabudowy mieszkaniowej oraz ktérych ucigzliwos¢ dla otoczenia przekracza
dopuszczalne normy na granicy dziafki,

d) lokalizowanie obiektéw o funkcji przemystowej i ucigzliwych obiektéw ustugowo -
wytwérczych, w tym obiektow bez zabudowy (skfadowiska itp.), baz budowlanych, baz
transportowych, sktadéw materiatow budowlanych, itp.,

e) wprowadzanie nieoczyszczonych Sciekéw bytowo-gospodarczych i wéd opadowych lub
roztopowych do wéd lub do ziemi,

f) zmiana charakteru otoczenia i obnizenie jego estetyki,

g) skifadowanie surowcéw, odpadow, opakowan, paliw i innych materiatdw szkodliwych,
okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych,

h) choéw i hodowla zwierzat niedomowych oraz prowadzenie z tym zwigzanej indywidualnej
dziatalnosci gospodarczej,

i) przestanianie osi widokowych i naruszenie tadu przestrzennego elementami reklamy,

j) przekroczenie gestosci zasiedlenia — 100 mieszkancéw na 1 ha,

k) budowa ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,

I) lokalizacja budynkow mieszkaniowych w granicach dziatki oraz w odlegtosci mniejszej niz 3 m

od tych granic z wyjatkiem obszaréw zabudowy szeregowej i blizniaczej oraz obszaréw
w ktérych na dziatce sgsiedniej zabudowa zlokalizowana jest w odlegtosci mniejszej niz wyzej
wymieniona na warunkach okreslonych w dopuszczeniach,

dopuszczenia:

a)

b)

c)

d)
e)

przeznaczenie czeéci terenu pod ustugi stanowigce uzupetnienie i wzbogacenie

przeznaczenia podstawowego nie zaktécajgce funkcji mieszkaniowych,

utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia modernizacji, adaptacji, rozbudowy,

nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejagcych obiektow

budowlanych, z zachowaniem warunkéw okreslonych w § 5 ust. 2 pkt 1,

budowa garazy i budynkéw gospodarczych towarzyszacych budynkom mieszkaniowym

w obrebie dziatek na ktorych takie budynki istniejg lub sg projektowane z zastrzezeniem,

ze elewacje garazy bedg pokryte tynkiem,

lokalizacja zabudowy blizniaczej,

lokalizacja obiektéw gospodarczych oraz garazy w granicach dziatki oraz w odlegtosci

mniejszej niz 3 m od tych granic z zastrzezeniem:

- nie umieszczania otworéw okiennych i drzwiowych od strony tych posesiji,

- uzyskania zgodny wtasciciela sasiedniej posesji, w przypadku, gdy budynek
gospodarczy wchodzi w obrys budynku mieszkalnego zlokalizowanego na sagsiedniej
posesji w odlegtosci mniejszej niz 3 m od granicy dziaiki,
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4)

f) lokalizacja budynkéw mieszkaniowych w granicach dziatki lub w odlegto$ci mniejszej niz
3 m od tych granic z zastrzezeniem ograniczen wyrazonych w § 5 pkt.2.2 |) zakazéw, pod
warunkiem:

- ze odlegtos¢ nowego budynku od granicy dziatki sasiedniej nie bedzie mniejsza niz
odlegtos¢ sasiedniego budynku od granicy tej dziatki, Sciana nowo projektowanego
budynku w swoim zewnetrznym obrysie nie bedzie wykraczata poza obrys $ciany
budynku sgsiedniego oraz wysoko$¢ nowej zabudowy nie bedzie przekraczata wysokosci
zabudowy na dziatce sgsiedniej,

- uzyskania zgody wtasciciela sgsiedniej posesji, w przypadku, gdy dziatka sasiednia
jest niezabudowana,

g) lokalizacja obiektow matej architektury o charakterze tymczasowym i wysokosci nie
przekraczajagce 2,5 m - pergoli, trejazy, altan azurowych o konstrukcji drewnianej
w granicach dziatki oraz w odlegtosci mniejszej niz 3 m od tej granicy,

h) w przypadku wymiany lub modernizacji istniejacej zabudowy, uzupetniania istniejgcego
ciggu zabudowy, przekroczenie wskaznika wielkosci powierzchni zabudowy do 70%
ogolnej powierzchni dziafki,

i) w przypadku wykonania elewacji z cegty klinkierowej, mozliwo$¢ wykonczenia dachéw
czerwono-brazowag, bragzowa lub czarng dachéwka,

zalecenia:

a) realizacja miejsc parkingowych w ilosci nie mniejszej niz: 2 miejsca na 1 budynek
mieszkalny oraz 1 miejsce na 3 zatrudnionych,

b) lokalizowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do istniejgcych linii zabudowy, jednak nie
blizej niz to wynika z przepiséw odrebnych,

c) istniejace ogrodzenia betonowe przeznacza si¢ do zastgpienia ogrodzeniami
dopuszczonymi w Planie,

d) urzadzanie ogdlnodostepnych terendéw zieleni publicznej, w formie zielencéw, skwerdw,
placéw zabaw, placéw gier, ktérym towarzyszg ciggi piesze i rowerowe,

e) nawigzanie stylem zabudowy do charakteru lokalnego budownictwa przez stosowanie
cegty klinkierowej badz detali z cegty klinkierowej, dachéw wielospadowych krytych
czerwong dachdwka z facjatami i lukarnami.

§6

Wyznacza sie tereny zabudowy letniskowej — ML, o przeznaczeniu:

1)

2)

3)

Dla
1)

podstawowym: tereny pod zabudowe letniskowa wraz z ogrodami oraz niezbednymi

obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi,

uzupetniajgcym:

a) tereny ustug komercyjnych zwigzanych z ww. funkcjg letniskowa,

b) tereny ustug publicznych,

c) tereny parkow, w tym tereny skwerdw z funkcjg rekreacyjnag,

d) tereny infrastruktury technicznej,

e) tereny komunikacji,

dopuszczalnym:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej,

c) tereny upraw ogrodniczych i sadowniczych.

wymienionych w § 6 ust. 1 terendw obowigzujg nastepujace ustalenia:

nakazy:

a) nadanie formie architektonicznej nowoprojektowanej zabudowy atrakcyjnej sylwety oraz
kompozycji, zapewniajgcej tad przestrzenny i jej harmonijne wpisanie w otaczajacy
krajobraz badz wzbogacenie waloréw lokalnej architektury,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej, granice i sposoby
zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie nieruchomosci -
zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 4 Uchwaty,

c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Rozdziale 5 Uchwaty,

d) lokalizowanie niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacji zgodnie z ustaleniami
zawartymi w Rozdziale 6 Uchwaty,
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2)

e) nieprzekraczalne linie zabudowy, jezeli nie sg wyznaczone na rysunku Planu lub jesli nie
wynikajg z uwarunkowan stanu istniejgcego, wyznaczajg przepisy odrebne,

f) wyznaczenie i utrzymywanie paséw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
szczegollnymi,

g) zbilansowanie potrzeb parkingowych, uwzgledniajac osoby zamieszkate i zatrudnione
w granicach terenu,

h) zapewnienie miejsc do parkowania pojazddw, zgodnie z potrzebami wynikajgcymi
Z przeznaczenia terenu, z prowadzonej dziatalnosci (min. 1 miejsce na 3 zatrudnionych
lub 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych) oraz
z obstugi mieszkancow i obiektow (min 2 miejsca postojowe i garazowe tacznie na
1 dziatke) oraz z obstugi mieszkancéw i obiektow,

i) dachy budynkéw letniskowych, mieszkalnych jednorodzinnych - dwuspadowe Ilub
wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°,

j) dachy budynkéw gospodarczych i zabudowy ustugowej, jak zadaszenia budynkéw
letniskowych i mieszkalnych, z dopuszczeniem dachéw jednospadowych przy zabudowie
w granicy dziafki,

k) kalenice dachéw — réwnolegte lub prostopadie do osi drogi, przy ktérej potozona jest
nieruchomos$¢é gruntowa lub dziatka gruntu dla zabudowy, z dopuszczeniem mozliwosci
kontynuacji uktadu zabudowy wg obiektu zlokalizowanego na dziatce sagsiedniej, jednak
w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od budynku projektowanego,

I) pokrycie dachéw — czerwong dachéwka badz materiatem podobnym,

m) wykonczenie elewacji — cegta klinkierowa Iub tynk w Kkolorach pastelowych
z zastosowaniem detali z cegty klinkierowej,

n) szyldy, reklamy, tablice informacyjne — w elewacjach budynkdéw, a w przypadku reklamy
dziatalnosci prowadzonej w granicach posesiji takze na murowanych elementach ogrodzen
tych posesiji,

0) wysokos$¢ budynkéw letniskowych i mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych,
tacznie z uzytkowymi poddaszami i nie przekraczajgca 7 m,

p) wysokos¢ zabudowy ustugowej — 1 kondygnacja nadziemna i nie przekraczajgca 3 m,

q) powierzchnia budynkéw gospodarczych i zabudowy ustugowej — do 40 m?,

r) wysokosé podpiwniczenia — do 0,7 m ponad poziomem terenu, w przypadku wyzszego
podpiwniczenia traktowanie takiego rozwigzania jako kondygnacji budynku,

s) intensywno$¢ zabudowy w granicach od 0,2 do 0,4,

t) gorna granica terenu zabudowanego — 10%,

u) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%,

v) dopuszczalny poziom hatasu — wyznaczajg przepisy odrebne,

w) obiekty ustugowe oraz obiekty drobnej wytwdrczosci i rzemiosta, gabarytem i formag winny
nawigzywa¢ do zabudowy letniskowej i mieszkaniowej,

X) ogrodzenia od strony drogi — azurowe z materiatdw naturalnych — drewna lub zywoptotéw
0 wysokosci do 0,90 m, z cofnietymi bramami wjazdowymi na odlegto$¢ min. 3,0 m od
ogrodzenia, w celu usytuowania tam miejsc do parkowania pojazdow,

y) zachowanie istniejacych dojazdéw do pol o szerokosci od 3 m min.,

zakazy:

a) przekroczenie gornej granicy elementdw stopnia wykorzystania dziatki budowlanej
w zabudowie projektowanej,

b) lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko
W rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska,

c) lokalizowanie inwestycji powodujacych emisje szkodliwych substancji i innych
zanieczyszczen oraz hatasu, ponad normy okreslone w przepisach odrebnych dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej oraz ktérych ucigzliwosé dla otoczenia przekracza
dopuszczalne normy na granicy dziafki,

d) lokalizowanie obiektow o funkcji przemystowej i ucigzliwych obiektéw ustugowo -
wytwérczych, w tym obiektow bez zabudowy (skfadowiska itp.), baz budowlanych, baz
transportowych, sktadéw materiatow budowlanych, itp.,

e) budowa wolnostojgcych garazy i obiektéw gospodarczych,

f) utwardzanie nawierzchni drég wewnetrznych, placow i chodnikbw materiatami
nieprzepuszczalnymi,

g) wprowadzanie nieoczyszczonych $ciekéw bytowo-gospodarczych i wéd opadowych lub
roztopowych do waéd lub do ziemi,

h) zmiana charakteru otoczenia i obnizenie jego estetyki,
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i) skfadowanie surowcéw, odpaddéw, opakowan, paliw i innych materiatow szkodliwych,
okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych,

j) chow i hodowla zwierzat niedomowych oraz prowadzenie z tym zwigzanej indywidualnej
dziatalnosci gospodarczej,

k) przestanianie osi widokowych i naruszenie tadu przestrzennego elementami reklamy,

) budowa ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,

3) dopuszczenia:

a) przeznaczenie czesci terenu pod ustugi stanowigce uzupetnienie i wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego nie zaktécajgce funkcji letniskowej,

b) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig modernizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejacych obiektow
budowlanych,

c) w przypadku wykonania elewacji z cegty klinkierowej, mozliwo$¢ wykonczenia dachéw
czerwono-bragzowa, brgzowg lub czarng dachowka,

4) zalecenia:

a) realizacja miejsc parkingowych w ilosci nie mniejszej niz: 1 miejsce na 1 budynek
letniskowy, 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny oraz 1 miejsce na 3 zatrudnionych,

b) lokalizowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do istniejgcych linii zabudowy, jednak nie
blizej niz to wynika z przepiséw odrebnych,

c) istniejace ogrodzenia betonowe przeznacza sie do =zastgpienia ogrodzeniami
dopuszczonymi w Planie,

d) urzadzanie ogodlnodostepnych terendéw zieleni publicznej, w formie zielencéw, skwerdw,
placow zabaw, placéw gier, ktérym towarzysza ciggi piesze i rowerowe.

§7

Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej — MR, 0 przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz z ogrodami oraz
pod zabudowe zwigzana z gospodarka rolna, z niezbednymi obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi,

2) uzupetniajgcym:

a) tereny produkcji gospodarki polowej i zwierzecej,

b) tereny ustug komercyjnych zwigzanych z ww. funkcja,

c) tereny drobnej wytwdrczoscii rzemiosta nie zaktdcajacych ww. funkgji,

d) tereny infrastruktury technicznej,

e) tereny komunikaciji,

f) tereny urzadzen transportu samochodowego,

3) dopuszczalnym:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) tereny upraw ogrodniczych,

c) tereny upraw sadowniczych.

Dla wymienionych w § 7 ust. 1 terendw obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) nakazy:

a) nadanie formie architektonicznej nowoprojektowanej zabudowy atrakcyjnej sylwety oraz
kompozycji, zapewniajgcej tad przestrzenny i jej harmonijne wpisanie w otaczajacy
krajobraz badz wzbogacenie waloréw lokalnej architektury,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej, granice i sposoby
zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie nieruchomosci —
zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 4 Uchwaty,

c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Rozdziale 5 Uchwaty,

d) lokalizowanie niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacji zgodnie z ustaleniami
zawartymi w Rozdziale 6 Uchwaty,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy, jezeli nie sg wyznaczone na rysunku Planu lub jesli nie
wynikajg z uwarunkowan stanu istniejgcego, wyznaczajg przepisy odrebne,

f) wyznaczenie i utrzymywanie paséw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
szczegollnymi,
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2)

3)

g) zbilansowanie potrzeb parkingowych, uwzgledniajac osoby zamieszkate i zatrudnione
w granicach terenu,

h) zapewnienie miejsc do parkowania pojazddw, zgodnie z potrzebami wynikajgcymi
Z przeznaczenia terenu, z prowadzonej dziatalnosci (min. 1 miejsce na 4 zatrudnionych
lub 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych) oraz
z obstugi mieszkancéw i obiektéw (min 2 miejsca postojowe i garazowe fgcznie na
1 dziatke) oraz z obstugi mieszkancéw i obiektéw,

i) dachy budynkéw mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
od 30° do 45°,

j) dachy budynkéw gospodarczych, garazy i zabudowy ustugowo-wytworczej, jak
zadaszenia budynkéw mieszkalnych, z dopuszczeniem dachoéw jednospadowych przy
zabudowie w granicy dziaiki,

k) kalenice dachéw — réwnolegte lub prostopadie do osi drogi, przy ktérej potozona jest
nieruchomos¢ gruntowa lub dziatka gruntu dla zabudowy, z dopuszczeniem mozliwosci
kontynuacji uktadu zabudowy wg. obiektu zlokalizowanego na dziatce sgsiedniej, jednak
w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od budynku projektowanego,

I) pokrycie dachéw — czerwong dachéwka badz materiatem podobnym,

m) wykonczenie elewacji — cegta klinkierowa Iub tynk w kolorach pastelowych
z zastosowaniem detali z cegty klinkierowej,

n) szyldy, reklamy, tablice informacyjne — w elewacjach budynkdéw, a w przypadku reklamy
dziatalnosci prowadzonej w granicach posesji takze na murowanych elementach ogrodzen
tych posesiji,

0) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych - do 2 kondygnacji nadziemnych, igcznie
z uzytkowymi poddaszami i nie przekraczajgca 9 m,

p) wysokosé budynkéw gospodarczych, garazy i zabudowy ustugowo-wytwérczej —
1 kondygnacja nadziemna i nie przekraczajgca 6 m,

g) intensywnos$¢ zabudowy w granicach od 0,1 do 0,3,

r) gérna granica terenu zabudowanego — 30%,

s) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%,

t) dopuszczalny poziom hatasu — wyznaczajg przepisy odrebne,

u) ogrodzenia od strony drogi — azurowe z cegty klinkierowej i drewna lub innego materiatu
0 wysokosci do 1,80 m, z podmuréwka petna, o wysokosci do 30 cm od poziomu terenu
z cofnietymi bramami wjazdowymi na odlegto$¢ min. 3,0 m od ogrodzenia w celu
usytuowania tam miejsc do parkowania pojazdow,

v) zachowanie istniejgcych dojazdéw do pdl o szerokosci od 3,

zakazy:

a) lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢é na Srodowisko
W rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska,

b) lokalizowanie inwestycji powodujgcych emisje szkodliwych substancji i innych
zanieczyszczeh oraz hatasu, ponad normy okreslone w przepisach odrebnych dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej oraz ktérych ucigzliwosé dla otoczenia przekracza
dopuszczalne normy na granicy dziafki,

c) skifadowanie surowcow szkodliwych okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych,

d) wprowadzanie nieoczyszczonych Sciekdw bytowo-gospodarczych i wod opadowych lub
roztopowych do wad lub do ziemi,

e) budowa ogrodzen betonowych,

dopuszczenia:

a)

b)

c)
d)

lokalizowanie nieucigzliwych zakfadéw rzemiesiniczych oraz ustug stanowigcych

uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, w tym szczegdlnie ustug agroturystycznych,

utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia modernizacji, adaptacji, rozbudowy,

nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejgcych obiektow

budowlanych, z zachowaniem warunkéw okreslonych w § 6 ust. 2 pkt. 1,

uzupetnienia terenéw wolnych obiektami mieszkalnymi jednorodzinnymi,

lokalizacja budynkéw w granicach dziatki lub w odlegto$ci mniejszej niz 4 m od tych granic

pod warunkiem:

- nie umieszczania w budynkach gospodarczych otworéw okiennych i drzwiowych od
strony sgsiednich posesiji,

- uzyskania zgody wiasciciela sgsiedniej posesji, w przypadku, gdy budynek
gospodarczy wchodzi w obrys budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej poses;ji
w odlegtosci mniejszej niz 4 m od granicy dziafki,
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e)

f)

w przypadku wykonania elewacji z cegty klinkierowej, mozliwos¢ wykonczenia dachow
czerwono-brazowg lub brgzowg dachéwka,
lokalizowanie urzgdzenh melioracji wodnych, przeciwpowodziowych,

4) zalecenia:

a)
b)
c)

d)

realizacja miejsc parkingowych w ilosci nie mniejszej niz: 2 miejsca na 1 budynek
mieszkalny oraz 1 miejsce na 3 zatrudnionych,

lokalizowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do utrwalonych istniejgcych linii zabudowy,
jednak nie blizej niz to wynika z przepiséw odrebnych,

istniejagce ogrodzenia betonowe przeznacza sie¢ do zastgpienia ogrodzeniami
dopuszczonymi w Planie,

nawigzanie stylem zabudowy do charakteru lokalnego budownictwa przez stosowanie
ceglty klinkierowej badz detali z cegty klinkierowej, dachéw wielospadowych krytych
czerwong dachdwka z facjatami i lukarnami.

§8

Wyznacza sie tereny ustug publicznych — UP, w tym tereny ustug administracji — UPa, tereny

ustug kultury — UPk, tereny ustug kultu religijnego — UPr, tereny ustug oswiaty — UPo,

tereny ustug sportu — UPs, tereny ustug ochrony zdrowia i ochrony socjalnej — UPz, tereny

ustug tacznosci — UPY, tereny ustug innych — UPi, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod ustugi publiczne: obiekty administracji publicznej, kultury,
obiekty sakralne, nauki, oswiaty, zdrowia, opieki spotecznej, lacznosci i inne
z niezbednymi obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi,

2) uzupetniajgcym:

a)
b)
c)
d)
e)

tereny ustug komercyjnych,

tereny parkow i skwerow z funkcjg rekreacyjna,
tereny infrastruktury technicznej,

tereny komunikaciji,

tereny urzgdzen transportu samochodowego,

3) dopuszczalnym:

a)
b)
c)
d)
e)

tereny drobnej wytwérczos$ci i rzemiosta,

tereny urzadzen cieptownictwa,

tereny urzadzen elektroenergetycznych,

tereny urzadzen obstugi telekomunikacyjnej,

tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania ciekow komunalnych.

Dla wymienionych w § 8 ust. 1 terendw obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) nakazy:

a)

b)

d)
e)
f)
9)

h)

nadanie formie architektonicznej nowoprojektowanej zabudowy atrakcyjnej sylwety oraz
kompozycji, zapewniajacej tad przestrzenny i jej harmonijne wpisanie w otaczajacy
krajobraz badz wzbogacenie waloréw lokalnej architektury,

zasady ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu Kkulturowego, zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspodiczesnej, granice i sposoby
zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajgcych ochronie nieruchomosci —
zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 4 Uchwaty,

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Rozdziale 5 Uchwaty,

lokalizowanie niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacji zgodnie z ustaleniami
zawartymi w Rozdziale 6 Uchwalty,

nieprzekraczalne linie zabudowy, jezeli nie sg wyznaczone na rysunku Planu lub jesli nie
wynikajg z uwarunkowan stanu istniejgcego, wyznaczajg przepisy odrebne,

wyznaczenie i utrzymywanie paséw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
szczegoblnymi,

zbilansowanie potrzeb parkingowych, uwzgledniajgc osoby zamieszkate i zatrudnione
w granicach terenu,

zapewnienie miejsc do parkowania pojazdéw i garazowania pojazdéw, zgodnie
z potrzebami wynikajacymi z przeznaczenia terenu, z prowadzonej dziatalnosci (min. 1
miejsce na 4 zatrudnionych lub 30 m. p./1000 m? powierzchni uzytkowej plus 40 m.p./100
zatrudnionych) oraz z obstugi mieszkancoéw i obiektow,
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2)

3)

i) dachy budynkéw ustugowych — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20°
do 45° lub dachy ptaskie,

j) dachy budynkéw gospodarczych, garazy i zabudowy mieszkaniowej, jak zadaszenia
budynkéw ustugowych, z dopuszczeniem dachow jednospadowych przy zabudowie
w granicy dziatki,

k) kalenice dachéw — réwnolegte lub prostopadie do osi drogi, przy ktérej potozona jest
nieruchomos$é gruntowa lub dziatka gruntu dla zabudowy, z dopuszczeniem mozliwosci
kontynuacji uktadu zabudowy wg. obiektu zlokalizowanego na dziaice sgsiedniej, jednak
w odlegtosci nie wiekszej niz 150 m od budynku projektowanego,

) pokrycie dachéw — czerwong dachowkg badz materiatem podobnym,

m) wykonczenie elewacji — cegta klinkierowa Ilub tynk w kolorach pastelowych
z zastosowaniem detali z cegty klinkierowej lub ptyty elewacyjne o wysokim standardzie
wykohczenia z wykluczeniem blachy trapezowej i sidingu,

n) szyldy, reklamy, tablice informacyjne — w elewacjach budynkéw, lub na oswietlonych
konstrukcjach reklamowych lokalizowanych w granicach terenu, ktérego reklama dotyczy
oraz w sposOb nie ograniczajagcy waloréw kulturowych krajobrazu, tj. z zachowaniem
istniejgcych otwaré widokowych na obiekty zabytkowe, koscioty, muzea, starodrzew itp.
z zastrzezeniem §8 ust. 2 pkt. 2 lit. j zakazéw,

0) goérna granica terenu zabudowanego — 70%,

p) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

gq) dopuszczalny poziom hatasu — wyznaczajg przepisy odrebne,

r) zapewnienie osobom niepetnosprawnym dostepu do obiektow i urzadzen dla obstugi ludnosci
przez eliminacje barier urbanistycznych i architektonicznych,

zakazy:

a) przekroczenie pieciu kondygnacji nadziemnych z poddaszem uzytkowym lub wysokosci
zabudowy 25 m,

b) przekroczenie intensywnosci zabudowy 1,0,

c) lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko
W rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska,

d) wprowadzanie nieoczyszczonych Sciekéw bytowo-gospodarczych i wéd opadowych lub
roztopowych do wéd lub do ziemi,

e) lokalizowanie obiektow o funkcji przemystowej i ucigzliwych obiektéw ustugowo -
wytworczych, w tym baz budowlanych, transportowych, sktadéw materiatéw budowlanych,

f) wznoszenia obiektow ustug komercyjnych wymagajacych urzadzenia otwartych placéw
sktadowych,

g) lokalizowanie nowych obiektéw handlu hurtowego o powierzchni przekraczajacej 600 m?
oraz wymagajacych urzgdzenia placow sktadowych,

h) lokalizowanie stacji paliw poza terenami wymienionymi w § 5 ust 2 pkt.3 lit. b dopuszczen,

i) lokalizowanie nowych obiektobw handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy
przekraczajgcej 600 m?,

j) lokalizacja szyldéw, reklam, tablic informacyjnych poza elewacjami budynkéw oraz
wszelkich reklam nie zwigzanych z dziatalnoscig prowadzong w granicach wtasno$ci
terenu, na ktéorym reklama jest umieszczana,

k) budowa ogrodzen, w catosci, z prefabrykowanych elementéw betonowych,

dopuszczenia:

a) lokalizowanie ustug komercyjnych i mieszkan jako uzupetnienie przeznaczenia
podstawowego,

b) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia modernizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejagcych obiektéw
budowlanych,

c) w uzasadnionych przypadkach zastosowanie dachéw pfaskich,

d) lokalizowanie budynkéw w granicach dziatki lub w odlegto$ci mniejszej niz 4 m od tych
granic, pod warunkiem:

- nie umieszczania otworow okiennych i drzwiowych od strony tych posesji,

- uzyskania zgody wtasciciela sgsiedniej posesji, w przypadku, gdy budynek wchodzi w
obrys budynku mieszkalnego zlokalizowanego na sgsiedniej posesji w odlegtosci
mniejszej niz 4 m od granicy dziafki,

e) w przypadku wykonania elewacji z cegty klinkierowej, mozliwo$s¢ wykonczenia dachéw

innymi materiatami, niz wymienione w § 8 ust. 2 lit. 1), lecz wytacznie w odcieniach
szarosci lub w kolorze czarnym,
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4)

f) wprowadzenie dominant przestrzennych,

zalecenia:

a) lokalizowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do utrwalonych istniejacych linii zabudowy,
jednak nie blizej niz to wynika z przepiséw odrebnych,

b) urzadzanie ogdlnodostepnych terendéw zieleni publicznej, w formie zielencéw, skweréw,
placow zabaw, placéw gier, ktérym towarzysza ciggi piesze i rowerowe,

c) nawigzanie stylem zabudowy do charakteru lokalnego budownictwa przez stosowanie
cegly klinkierowej badz detali z cegty klinkierowej, dachow wielospadowych krytych
czerwong dachdwka z facjatami i lukarnami.

§9

Wyznacza sie tereny ustug komercyjnych — UC, w tym tereny ustug handlu — UCh, tereny
ustug gastronomii — UCg, tereny ustug turystyki — UCt, tereny ustug komunikacyjnych —
UCKk, tereny ustug rzemiosta — UCr, o przeznaczeniu:

1)

2)

3)

podstawowym: tereny pod ustugi komercyjne: handlu, gastronomii, turystyki,
komunikacji, rzemiosta, centra wystawiennicze, instytucje finansowe, z niezbednymi
obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi,

uzupetniajgcym:

a) tereny ustug publicznych,

b) tereny drobnej wytworczosciirzemiosta,

c) tereny parkoéw i skwerdw z funkcja rekreacyjna,

d) tereny infrastruktury technicznej,

e) tereny komunikaciji,

f) tereny urzadzen transportu samochodowego,

dopuszczalnym:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej,

b) tereny urzadzen obstugi telekomunikacyjnej,

c) tereny urzadzen cieptownictwa,

d) tereny urzadzen elektroenergetycznych,

e) tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania sciekéw.

Dla wymienionych w § 9 ust. 1 terendw obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

nakazy:

a) nadanie formie architektonicznej nowoprojektowanej zabudowy atrakcyjnej sylwety oraz
kompozycji, zapewniajgcej tad przestrzenny i jej harmonijne wpisanie w otaczajacy
krajobraz badz wzbogacenie waloréw lokalnej architektury,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej, granice i sposoby
zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie nieruchomosci -
zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 4 Uchwaty,

c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Rozdziale 5 Uchwaty,

d) lokalizowanie niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacji zgodnie z ustaleniami
zawartymi w Rozdziale 6 Uchwaty,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy, jezeli nie sg wyznaczone na rysunku Planu lub jesli nie
wynikaja z uwarunkowan stanu istniejgcego, wyznaczajg przepisy odrebne,

f) wyznaczenie i utrzymywanie paséw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
szczegollnymi,

g) zbilansowanie potrzeb parkingowych, uwzgledniajgc osoby zamieszkate i zatrudnione
w granicach terenu,

h) zapewnienie miejsc do parkowania pojazdéow i garazowania pojazdéw, zgodnie
z potrzebami wynikajacymi z przeznaczenia terenu, z prowadzonej dziatalnosci (min. 1
miejsce na 4 zatrudnionych lub 30 m. p./1000 m? powierzchni uzytkowej plus 40 m.p./100
zatrudnionych) oraz z obstugi mieszkancow i obiektéw,

i) dachy budynkéw ustugowych — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20°
do 45° lub dachy ptaskie,

j) dachy budynkéw gospodarczych, garazy i zabudowy mieszkaniowej, jak zadaszenia
budynkéw ustugowych,
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2)

3)

4)

k) kalenice dachéw — réwnolegte lub prostopadie do osi drogi, przy ktérej potozona jest
nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatka gruntu dla zabudowy,

I) pokrycie dachéw — czerwong dachéwka badz materiatem podobnym,

m) wykonczenie elewacji - cegta klinkierowa Ilub tynk w Kkolorach pastelowych
z zastosowaniem detali z cegly klinkierowej lub ptyty elewacyjne o wysokim standardzie
wykonczenia w kolorach firmowych z wykluczeniem blachy trapezowej i sidingu,

n) szyldy, reklamy, tablice informacyjne — w elewacjach budynkow,

0) intensywnos¢ zabudowy w granicach od 0,8 do 1,5 lub powierzchnia zabudowana
w granicach od 30% do 80%,

p) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

q) dopuszczalny poziom hatasu — wyznaczajg przepisy odrebne,

r) zapewnienie osobom niepetnosprawnym dostepu do obiektéw i urzadzen dla obstugi ludnosci
przez eliminacje barier urbanistycznych i architektonicznych,

s) w przypadku sgsiadowania ustug komunikacyjnych z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng, nalezy je odseparowac wizualnie ogrodzeniami ekologicznymi lub zielenig
izolacyjna,

zakazy:

a) przekroczenie pieciu kondygnacji nadziemnych z poddaszem uzytkowym lub wysokosci
zabudowy 25 m,

b) lokalizowanie obiektow o funkcji przemystowej i ucigzliwych obiektow ustugowo -
wytwoérczych, w tym baz budowlanych, transportowych, sktadéw materiatéw budowlanych,

c) lokalizowanie obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej przekraczajgcej 2000 m?,

d) wznoszenia obiektéw ustug komercyjnych wymagajgcych urzadzenia otwartych placow
sktadowych,

e) wprowadzanie nieoczyszczonych $ciekow bytowo-gospodarczych i wéd opadowych lub
roztopowych do wéd lub do ziemi,

f) budowa ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,

dopuszczenia:

a) lokalizowanie ustug publicznych i mieszkah jako wuzupeilnienie przeznaczenia
podstawowego,

b) utrzymanie istniejacej zabudowy 2z mozliwoscia modernizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejacych obiektéow
budowlanych,

¢) w uzasadnionych przypadkach zastosowanie dachow ptaskich,

d) w przypadku wykonania elewacji z cegty klinkierowej, mozliwo$¢ wykohczenia dachéw
innymi materiatami, niz wymienione w § 8 ust. 1 lit. 1), lecz wytacznie w odcieniach
szarosci lub w kolorze czarnym,

e) wprowadzanie dominant przestrzennych,

zalecenia:

a) przeznaczenie co najmniej 25% programu na funkcje publiczne w nowych budynkach
i adaptacjach istniejagcych zasobdw,

b) lokalizowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do utrwalonych istniejacych linii zabudowy
jednak nie blizej niz to wynika z przepiséw odrebnych,

c) urzadzanie ogolnodostepnych terendéw zieleni publicznej, w formie zielencéw, skwerow,
placow zabaw, placéw gier, ktérym towarzysza ciggi piesze i rowerowe,

d) nawigzanie stylem zabudowy do charakteru lokalnego budownictwa przez stosowanie
ceglty klinkierowej badz detali z cegty klinkierowej, dachéw wielospadowych Kkrytych
czerwong dachdwka z facjatami i lukarnami.

§ 10

1. Wyznacza sie tereny laséw — ZL, o przeznaczeniu:

1)

2)

podstawowym: tereny pod lasy i zalesienia w rozumieniu ustawy o lasach, z niezbednymi

obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,

uzupetniajgcym:

a) tereny urzadzen obstugi gospodarki lesnej,

b) tereny infrastruktury technicznej,

c) tereny komunikacji, w tym drogi gospodarcze i przeciwpozarowe, ciggi piesze i $ciezki
rowerowe,
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2.

d) tereny urzadzen transportu samochodowego — miejsca do parkowania pojazdoéw,
e) tereny trwatych uzytkéw zielonych,
3) dopuszczalnym:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zwigzanej z ww. funkcjg lesng -
lesniczéwki,

Dla wymienionych w § 10 ust. 1 terenéw obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) nakazy:

a) ochrona i pielegnacja istniejacych zasobdéw lesnych oraz zagospodarowanie laséw
i prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planami urzadzania lasu,

b) wprowadzanie zalesien zgodnie z warunkami siedliskowymi,

¢) uwzglednianie wymagan ochrony przeciwpozarowej,

d) uwzglednianie wymagan zagospodarowania stref technicznych infrastruktury technicznej,
w tym linii napowietrznych wysokiego napiecia,

e) ksztattowanie zwartych $cian lasu,

f) dla nowoprojektowanej, dopuszczonej zabudowy obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust.
2 pkt 1) lit. od a) do 0),

2) zakazy:

a) dewastacja drzewostanu i zieleni niskiej,

b) wszelkie zainwestowanie oraz dziatania powodujgce zanieczyszczanie i degradacje
siedliska leSnego, w tym dzikie wysypiska nieczystosci,

c) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym, uzupetniajgcym,
lub dopuszczalnym,

d) wymiana kubatury budynkéw istniejacych nie zwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym, uzupetniajgcym lub dopuszczalnym prowadzaca do zwiekszenia tej
kubatury powyzej 10 %,

e) lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢é na Srodowisko
w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska,

f) wprowadzanie nieoczyszczonych sciekéw bytowo-gospodarczych i wéd opadowych lub
roztopowych do wad lub do ziemi,

g) budowa ogrodzenh z prefabrykowanych elementéw betonowych,

3) dopuszczenia:

a) udostepnianie laséw zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

b) wykorzystanie dla funkcji sportu, turystyki i wypoczynku po wyznaczonych szlakach
i polanach srédlesnych,

c) lokalizowanie obiektow matej architektury i tablic informacyjnych, urzgdzen sportu,
turystyki i wypoczynku,

d) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia modernizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejacych obiektéow
budowlanych, z rygorem zachowania drzewostanu,

e) w przypadku wykonania elewacji z cegly klinkierowej, mozliwo$¢é wykonczenia dachow
czerwono-brazowg lub bragzowg dachéwka.

§ 11
Wyznacza sie tereny parkow i skwerow miejskich z funkcja rekreacyjng - ZP,

0 przeznaczeniu:

podstawowym: tereny pod zielen parkowa, skwery i zielence, z niezbednymi obiektami
i urzgdzeniami towarzyszgcymi,

uzupetniajgcym:

1)

2)

3)

a)
b)
c)
d)

e)

tereny ustug publicznych kultury i sportu,

tereny infrastruktury technicznej,

tereny komunikacji, w tym drogi gospodarcze i przeciwpozarowe, aleje i ciaggi piesze oraz
$ciezki rowerowe,

tereny urzadzen transportu samochodowego — miejsca do parkowania pojazdéow
osobowych,

tereny wadd $rdédladowych,

dopuszczalnym:

a)

tereny ustug komercyjnych gastronomii, turystyki i handlu.

Dla wymienionych w § 11 ust. 1 terendw obowigzujg nastepujgce ustalenia:
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1) nakazy:

2)

3)

a)

zachowanie istniejagcego drzewostanu z mozliwoscig usuniecia badz wymiany drzew
bedacych w ztym stanie sanitarnym,

b) usuniecia drzew i krzewow w trybie okreslonym przepisami szczegélnymi,

c) wprowadzanie gatunkéw ozdobnych o zréznicowanych porach kwitnienia oraz czesci
zieleni jako gatunkéw trwale zielonych,

d) nadanie formie architektonicznej nowoprojektowanej, dopuszczonej zabudowy
atrakcyjnej sylwety oraz kompozycji, zapewniajacej tad przestrzenny i jej harmonijne
wpisanie w otaczajacy krajobraz badz wzbogacenie waloréow lokalnej architektury,

e) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspodiczesnej, granice i sposoby
zagospodarowania terendow Ilub obiektow podlegajgcych ochronie nieruchomosci —
zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 4 Uchwaty,

f) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Rozdziale 5 Uchwaty,

g) lokalizowanie niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacji zgodnie z ustaleniami
zawartymi w Rozdziale 6 Uchwaty pod warunkiem petnej rekultywacji terenu po
zakonczeniu prac,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy, jezeli nie sa wyznaczone na rysunku Planu lub jesli nie
wynikajg z uwarunkowan stanu istniejgcego, wyznaczajg przepisy odrebne,

i) zbilansowanie potrzeb parkingowych, uwzgledniajgc osoby zatrudnione w granicach
terenu,

i) zapewnienie miejsc do parkowania pojazdéw, zgodnie z potrzebami wynikajgcymi
z przeznaczenia terenu, z prowadzonej dziatalnosci oraz z obstugi obiektow,

k) dachy budynkéw — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°,

I) kalenice dachéw — réwnolegte lub prostopadie do osi drogi, przy ktérej potozona jest
nieruchomos¢ gruntowa lub dziatka gruntu dla zabudowy,

m) pokrycie dachéw — czerwong dachéwka badz materiatem podobnym,

n) wykonczenie elewacji - cegta klinkierowa Ilub tynk w Kkolorach pastelowych
z zastosowaniem detali z cegty klinkierowej,

0) szyldy — w elewacjach budynkow,

p) wysokosé zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, tacznie z uzytkowymi poddaszami,
i nie przekraczajgca 11 m,

gq) goérna granica terenu zabudowanego — 15%,

zakazy:

a) przeksztalcenia w uksztattowaniu terenu,

b) lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
W rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska,

c) lokalizowanie wszelkich obiektéw i urzgdzen mogacych pogorszyé walory przyrodnicze
i krajobrazowe terenu,

d) wprowadzanie nieoczyszczonych $ciekéw bytowo-gospodarczych i wéd opadowych lub
roztopowych do wéd lub do ziemi,

e) budowa ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,

dopuszczenia:

a)
b)

c)

d)
e)
f)
9)

h)
i)

wznoszenie urzgdzeh sanitarnych i obiektéw tzw. matej architektury,

lokalizowanie pojedynczych obiektéw kultury, obiektéw sportu i rekreacji, w tym placow
zabaw i boisk,

utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia modernizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejagcych obiektéw
budowlanych,

lokalizowanie funkcji ustugowych zwigzanych bezposrednio z funkcjg podstawowgqg
i wspomagajace jg na powierzchni nie przekraczajgcej 15% catkowitej powierzchni terenu,
lokalizowanie funkcji sportowych i rekreacyjnych z witgczeniem realizacji obiektéow
kubaturowych,

w przypadku wykonania elewacji z cegty klinkierowej, mozliwos¢ wykonczenia dachow
czerwono-brgzowa lub brgzowa dachéwka,

lokalizowanie urzadzeh oczyszczajgcych infrastruktury komunalnej nie wymagajacych
stref ograniczonego uzytkowania,

adaptacja istniejgcych obiektdw z mozliwoscig ich modernizacji i rozbudowy,

sytuowanie reklam, tablic informacyjnych,
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)

przeprowadzenia dojazdéw do posesiji,

4) zalecenia:

a)

realizacje ustug kulturalnych, rekreacyjnych i sportowych, z ograniczeniem funkcji
handlowych do maksymalnie 10% powierzchni uzytkowej obiektu,

tworzenie stref publicznie dostepnych w catosci lub w czesci,

wprowadzanie oswietlenia,

zastosowanie cegty klinkierowej do budowy obiektéw tzw. matej architektury,

ogrodzenia jako niskie zywopfoty nie przekraczajgce 0,4 m wysokosci.

§12

Wyznacza sie tereny zieleni izolacyjnej — ZI, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod zielen urzadzona o funkcjach izolacyjnych, z niezbednymi
obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi,

2) uzupetniajgcym:

a)
b)

tereny infrastruktury technicznej,
tereny komunikaciji,

3) dopuszczalnym:

a) tereny urzadzen transportu samochodowego i lgdowego,
b) tereny ustug komunikacyjnych.
Dla wymienionych w § 12 ust. 1 terenéw obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) nakazy:
a) ksztattowanie zieleni o trwatym zwarciu poziomym i pionowym zapewniajacej korzystne

parametry izolacyjnosci akustycznej oraz ochrone przed rozprzestrzenianiem sie
zanieczyszczen powietrza,

b) uwzglednianie warunkéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegdélnosci — wzdtuz linii
kolejowych,

c) wprowadzanie od strony drog KDg zwartych paséw drzew i krzewoéw tworzacych ekrany
izolacyjne,

d) nadanie formie architektonicznej nowoprojektowanej, dopuszczonej zabudowy
atrakcyjnej sylwety oraz kompozycji, zapewniajacej tad przestrzenny i jej harmonijne
wpisanie w otaczajgcy krajobraz badz wzbogacenie waloréw lokalnej architektury,

e) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej, granice i sposoby
zagospodarowania terendw lub obiektébw podlegajacych ochronie nieruchomosci -
zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 4 Uchwaty,

f) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Rozdziale 5 Uchwaty,

g) lokalizowanie niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacji zgodnie z ustaleniami
zawartymi w Rozdziale 6 Uchwaty,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy, jezeli nie sa wyznaczone na rysunku Planu lub jesli nie
wynikajg z uwarunkowan stanu istniejgcego, wyznaczajg przepisy odrebne,

i) zbilansowanie potrzeb parkingowych, uwzgledniajgac osoby =zatrudnione w granicach
terenu,

j) zapewnienie miejsc do parkowania pojazdéw, zgodnie z potrzebami wynikajacymi
z przeznaczenia terenu, z prowadzonej dziatalnosci (min. 1 miejsce na 4 zatrudnionych)
oraz z obstugi obiektow,

2) zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym, uzupetniajgcym
lub dopuszczalnym,

b) przekroczenie jednej kondygnacji nadziemnej lub wysokosci zabudowy 5 m,

c) przekroczenie intensywnosci zabudowy 5%,

d) lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na sSrodowisko
W rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska,

e) lokalizowanie wszelkich obiektow i urzagdzen mogacych pogorszyé walory przyrodnicze

f)

i krajobrazowe terenu,
wprowadzanie nieoczyszczonych sciekéw bytowo-gospodarczych i woéd opadowych lub
roztopowych do wéd lub do ziemi,

3) dopuszczenia:
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a)

lokalizowanie ekranow akustycznych z zielenia.

§13

Wyznacza sie tereny ogrodéw dziatkowych — ZD, o przeznaczeniu:

podstawowym: tereny pod ogrody dziatkowe, z niezbednymi obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi,

uzupetniajgcym:

1)

2)

3)

a)
b)
c)

tereny infrastruktury technicznej,
tereny komunikaciji,
tereny parkow i skwerow z funkcjg rekreacyjna,

dopuszczalnym:

a) tereny urzadzen transportu samochodowego,

b) tereny ustug kultury i sportu,

c) tereny ustug gastronomii.

Dla wymienionych w § 13 ust. 1 terendw obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) nakazy:

a) utrzymanie istniejacych ogrodow dziatkowych,

b) urzadzanie dziatek podlega przepisom szczegdlnym,

c) lokalizowanie altan bez podpiwniczenia,

d) wyposazenie w urzadzenia stuzace do zbierania odpadéw wytwarzanych na terenie
ogrodow dziatkowych, z wyodrebnieniem odpadéw ulegajgcych biodegradaciji,

e) nadanie formie architektonicznej nowoprojektowanej, dopuszczonej zabudowy
atrakcyjnej sylwety oraz kompozycji, zapewniajacej tad przestrzenny i jej harmonijne
wpisanie w otaczajacy krajobraz bgdz wzbogacenie waloréw lokalnej architektury,

f) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej, granice i sposoby
zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie nieruchomosci —
zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 4 Uchwaty,

g) zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Rozdziale 5 Uchwaty,

h) lokalizowanie niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacji zgodnie z ustaleniami
zawartymi w Rozdziale 6 Uchwalty,

i) nieprzekraczalne linie zabudowy, jezeli nie sg wyznaczone na rysunku Planu lub jesli nie
wynikajg z uwarunkowan stanu istniejgcego, wyznaczajg przepisy odrebne,

j) zbilansowanie potrzeb parkingowych, uwzgledniajac osoby zatrudnione w granicach
terenu,

k) zapewnienie miejsc do parkowania pojazdéw, zgodnie z potrzebami wynikajgcymi
z przeznaczenia terenu, z prowadzonej dziatalnosci (min. 1 miejsce na 4 zatrudnionych)
oraz z obstugi obiektow,

I) dachy altan — dwuspadowe o nachyleniu potaci 20° - 35°,

m) dachy budynkéw administracyjnych, gospodarczych, garazy i zabudowy usitugowej, jak
zadaszenia altan,

n) kalenice dachéw — réwnolegte lub prostopadte do osi drogi/alei, przy ktérej potozona jest
nieruchomos¢ gruntowa lub dziatka gruntu dla zabudowy,

0) pokrycie dachéw — czerwong dachéwkg badz materiatem podobnym,

p) wykonczenie elewacji — tynk w kolorach pastelowych z zastosowaniem detali z cegty
klinkierowej,

q) ogrodzenia azurowe lub ogrodzenia jako niskie zywoptoty nie przekraczajagce 1,2 m
wysokosci,

2) zakazy:

a) przekroczenie jednej kondygnacji nadziemnej i wysokos$ci zabudowy 4 m,

b) przekroczenie powierzchni zabudowy 20 m?,

c) lokalizowanie zabudowy nie zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym, uzupetniajgcym
lub dopuszczalnym,

d) lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢é na Srodowisko
W rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska,

e) lokalizowanie wszelkich obiektow i urzadzen mogacych pogorszy¢ walory przyrodnicze

i krajobrazowe terenu,
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3)

4)

1)

f) wprowadzanie nieoczyszczonych sciekéw bytowo-gospodarczych i wéd opadowych lub
roztopowych do wéd lub do ziemi,

g) budowa ogrodzeh z prefabrykowanych elementéw betonowych,

dopuszczenia:

a) lokalizowanie funkcji sportowych i rekreacyjnych, wtacznie z realizacjg obiektow
kubaturowych,

b) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia modernizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejacych obiektéow
budowlanych,

zalecenia:

a) zastosowanie cegty klinkierowej do budowy obiektéw tzw. matej architektury,

b) istniejace ogrodzenia betonowe przeznacza sie do zastgpienia ogrodzeniami
dopuszczonymi w Planie.

§ 14
Wyznacza sie tereny cmentarzy — ZC, o przeznaczeniu:
podstawowym: tereny pod cmentarze, z niezbednymi obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi,

2)

3)

uzupetniajgcym:

a) tereny infrastruktury technicznej,

b) tereny komunikaciji,

dopuszczalnym:

a) tereny ustug publicznych kultu religijnego,

b) tereny parkéw i skwerdw z funkcjg rekreacyjna,
c) tereny urzadzen transportu samochodowego,
d) tereny ustug komercyjnych.

Dla wymienionych w § 14 ust. 1 terenéw obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

nakazy:

a) utrzymanie istniejagcych drzewostanéw z mozliwoscig wymiany drzew bedacych w ztym
stanie sanitarnym,

b) nadanie formie architektonicznej nowoprojektowanej, dopuszczonej zabudowy
atrakcyjnej sylwety oraz kompozycji, zapewniajacej tad przestrzenny i jej harmonijne
wpisanie w otaczajgcy krajobraz badz wzbogacenie waloréw lokalnej architektury,

c) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspodiczesnej, granice i sposoby
zagospodarowania terendw Ilub obiektow podlegajgcych ochronie nieruchomosci —
zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 4 Uchwaty,

d) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Rozdziale 5 Uchwaty,

e) lokalizowanie niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacji zgodnie z ustaleniami
zawartymi w Rozdziale 6 Uchwalty,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy, jezeli nie sq wyznaczone na rysunku Planu lub jesli nie
wynikajg z uwarunkowan stanu istniejgcego, wyznaczajg przepisy odrebne,

g) zbilansowanie potrzeb parkingowych, w granicach terenu,

h) zapewnienie miejsc do parkowania pojazdéw, zgodnie z potrzebami wynikajgcymi
Z przeznaczenia terenu oraz z obstugi obiektéw,

i) dachy budynkéw — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°,

j) kalenice dachéw — réwnolegte lub prostopadte do osi drogi, przy ktdérej potozona jest
nieruchomos¢ gruntowa lub dziatka gruntu dla zabudowy,

k) pokrycie dachéw — czerwong dachéwka badz materiatem podobnym,

I)  wykonczenie elewacji — cegta klinkierowa Ilub tynk w kolorach pastelowych
z zastosowaniem detali z cegty klinkierowej,

m) wysokos¢ zabudowy — do 1 kondygnacji nadziemnej, bez poddasza i nie przekraczajgca 5
m, z mozliwoscig wprowadzania dominant przestrzennych,

n) ogrodzenia od strony drogi — azurowe z cegty klinkierowej i drewna lub innego materiatu
0 wysokoscido 1,80 m, z podmuréwka petng, o wysokosci do 60 cm od poziomu terenu,

zakazy:
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3)

4)

a) lokalizowanie zabudowy nie zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym, uzupetniajagcym
lub dopuszczalnym,

b) lokalizowanie wszelkich obiektow i urzgdzeh mogacych pogorszy¢ walory przyrodnicze
i krajobrazowe terenu,

c) lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
W rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska,

d) zabudowa mieszkaniowa w piecdziesieciometrowej strefie wokét cmentarza,

e) wprowadzanie nieoczyszczonych Sciekéw bytowo-gospodarczych i wéd opadowych lub
roztopowych do wéd lub do ziemi,

f) budowa ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,

dopuszczenia:

a) lokalizowanie obiektow sakralnych i urzadzen cmentarnych towarzyszacych, w tym kaplic
przedpogrzebowych, pojedynczych obiektéw kultury,

b) lokalizowanie ustug zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza,

c) tworzenie miejsc pamieci,

d) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig modernizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejagcych obiektow
budowlanych,

e) w przypadku wykonania elewacji z cegty klinkierowej, mozliwos¢ wykonczenia dachow
czerwono-bragzowa lub brazowg dachéwka,

zalecenia:

a) zastosowanie cegty klinkierowej do budowy obiektow tzw. matej architektury zwigzanych
z miejscami pamieci,

b) zadrzewienie i zakrzewienie terenu strefy ograniczonego uzytkowania wokot cmentarza.

§15

Wyznacza sie tereny trwalych uzytkéw zielonych — ZZ, o przeznaczeniu:

1)

2)

3)

Dla
1)

2)

podstawowym: tereny pod taki i pastwiska — ciagi ekologiczne, z niezbednymi obiektami

i urzgdzeniami towarzyszgcymi,

uzupetniajgcym:

a) tereny parkéw, w tym tereny skwerdéw z funkcjg rekreacyjna,

b) tereny infrastruktury technicznej,

c) tereny komunikaciji,

dopuszczalnym:

a) tereny ustug publicznych sportu,

b) tereny rolne,

c) tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania sciekow.

wymienionych w § 15 ust. 1 terenéw obowigzujg nastepujace ustalenia:

nakazy:

a) zachowanie i ochrona uzytkow zielonych, tak i pastwisk oraz innych rodzajow zieleni
nieurzgdzonej biologicznie czynnej,

b) zachowanie bior6znorodnosci,

c) zachowanie rozlewisk i roslinnosci szuwarowej,

d) realizacja zieleni z przewagag niskiej nie utrudniajgcej przewietrzania,

e) zachowanie i ochrona istniejgcej zieleni tegowej,

f) likwidacja obiektéw i urzadzen, ktére stanowiag przegrody i bariery dla sptywu wody,

g) utrzymanie droznych koryt ciekéw,

h) dla nowoprojektowanej, dopuszczonej zabudowy obowigzujg ustalenia zawarte w § 10
ust. 2 pkt 1) lit. od b) do f) oraz od i) do n),

zakazy:

a) lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko
W rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska,

b) wprowadzanie nieoczyszczonych sciekow bytowo-gospodarczych i wéd opadowych lub
roztopowych do wéd lub do ziemi,

c) lokalizowanie obiektow budowlanych mogacych pogorszy¢ stan i funkcjonowanie zieleni
ekologicznie czynnej,

d) lokalizowanie obiektéw budowlanych nie zwigzanych z funkcjg sportu i rekreacji lub
infrastruktury technicznej zwigzanej z odprowadzaniem | oczyszczaniem Sciekéw
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z wyjatkiem matych obiektow gospodarczych zwigzanych z utrzymaniem stawow
hodowlanych, ktérych wysoko$s¢ mierzona od poziomu terenu do linii kalenicy dachu nie
bedzie przekracza¢ 3,5 m i powierzchni przekraczajacej 30 m2,

e) lokalizowanie ogrodzen z wyjatkiem niezbednych ogrodzeh obiektéw infrastruktury
technicznej z zastrzezeniem, ze ogrodzenia te nie mogg uniemozliwia¢ migracji fauny,

f) przeksztatcenia naturalnej rzezby terenu np. przez sktadowanie odpadéw oraz
wykonywania robét ziemnych powodujgcych podniesienie poziomu gruntu rodzimego za
wyjatkiem roboét zwigzanych z budowg grobli i stawoéw hodowlanych,

g) lokalizowanie przedsiewzie¢ zmieniajgcych stosunki wodne,

h) zalesianie,

3) dopuszczenia:

a) udostepnienie rekreacyjne zieleni oraz brzegéw ciekéw wodnych przez lokalizowanie
urzadzonych ciggdow spacerowych rekreacyjnych drég rowerowych lub pieszo-
rowerowych, zapewniajacych dostep do istniejgcych zespotéw zieleni wzdiuz ciekow
wodnych,

b) lokalizowanie urzadzen sportu i rekreacji takich jak boiska sportowe, place gier, zabaw,
itp.

c) lokalizowanie urzgdzenh przeciwpowodziowych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

d) lokalizowanie urzadzen zwigzanych z odprowadzaniem i oczyszczaniem sciekéw,

e) tereny rolne,

f) budowa stawow hodowlanych,

g) utrzymanie istniejagcej zabudowy z mozliwoscig modernizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejgcych obiektow
budowlanych,

h) realizacje urzadzeh wodnych przeciwpowodziowych i regulacyjnych,

4) zalecenia:

a) rekultywacja zdegradowanych terendéw figk i pastwisk i przywracanie ich wartosci
uzytkowej,

b) utrzymanie rolniczego charakteru uzytkowania tgk i pastwisk.

§16

1. Wyznacza sie tereny dziatalnosci produkcyjnej, sktadowania i magazynowania - PS,

0 przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod zaklady przemystowe, urzadzenia produkcji budowlanej
i centra technologiczne, skiady, magazyny i hurtownie w obiektach kubaturowych,
obiektach nietrwalych oraz na terenach otwartych, z niezbednymi obiektami i urzagdzeniami
towarzyszacymi,

2) uzupetniajgcym:

a) tereny infrastruktury technicznej,

b) tereny komunikaciji,

c) tereny urzadzen transportu samochodowego,

d) tereny zieleniizolacyjnej,

e) tereny urzadzen cieptownictwa,

f) tereny urzadzeh elektroenergetycznych,

g) tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania sciekoéw,

h) tereny urzadzen obstugi telekomunikacyjnej,

3) dopuszczalnym:

a) tereny ustug komercyjnych

b) tereny wytworczosciirzemiosta,

c) wielkotowarowe fermy hodowlane, zaktfady przetwérstwa rolno-spozywczego, magazyny
dla potrzeb rolnictwa.

2. Dla wymienionych w § 16 ust. 1 terenéw obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) nakazy:

a) nadanie formie architektonicznej nowoprojektowanej zabudowy atrakcyjnej sylwety oraz
kompozycji, zapewniajgcej tad przestrzenny i jej harmonijne wpisanie w otaczajacy
krajobraz badz wzbogacenie walorow lokalnej architektury,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej, granice i sposoby
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2)

3)

zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajagcych ochronie nieruchomosci -
zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 4 Uchwaty,

c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Rozdziale 5 Uchwaty,

d) lokalizowanie niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacji zgodnie z ustaleniami
zawartymi w Rozdziale 6 Uchwalty,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy, jezeli nie sg wyznaczone na rysunku Planu lub jesli nie
wynikajg z uwarunkowan stanu istniejgcego, wyznaczajg przepisy odrebne,

f) wyznaczenie i utrzymywanie paséw przeciwpozarowych, zgodnie 2z przepisami
szczegollnymi,

g) zbilansowanie potrzeb parkingowych, uwzgledniajac osoby zatrudnione w granicach
terenu,

h) zapewnienie miejsc do parkowania i garazowania pojazdéw, zgodnie z potrzebami
wynikajacymi z przeznaczenia terenu, z prowadzonej dziatalno$ci (min. 1 miejsce na 4
zatrudnionych lub 25 m. p./1000 m? pow. uzytk. plus 30 m. p./100 zatrudnionych) oraz
z obstugi obiektéw,

i)  wysokos$¢é zabudowy — nie przekraczajgca uzasadnionych potrzeb technologicznych,

j) intensywno$¢ zabudowy w granicach od 0,8 do 1,5 lub powierzchnia zabudowana
w granicach od 30% do 80%,

k) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

I) dotrzymanie norm zwlaszcza w zakresie =zanieczyszczenia powietrza i halasu,
zapobiegajacych pogorszeniu srodowiska przyrodniczego, zardbwno na przedmiotowym
terenie, jak i na terenach sgsiadujgcych,

m) w sposobie zagospodarowania terenu zapewnic¢ tad przestrzenny i wzbogacac¢ lokalny
krajobraz — szczegdlng uwage nalezy zwréci¢ na celowe zagospodarowanie i estetyczng
realizacje architektury i ogrodzenia,

n) dojazd winien spetni¢ co najmniej minimalne wymogi komunikacyjne, ochrony
przeciwpozarowej i obrony cywilnej,

0) lokalizowanie zieleni izolacyjnej,

p) wszystkie nawierzchnie przeznaczone pod komunikacje samochodowg, postoje
samochodowe i przejscia piesze nalezy utwardzic,

q) Scieki przemystowe i produkcyjne mogg by¢ odprowadzane do systemoéw kanalizacji
miejskiej, w przypadku gdy spetniajg parametry $ciekdw socjalno-bytowych; w przeciwnym
wypadku wymagajg oczyszczenia w urzgdzeniach lokalnych,

r) w przypadku sgsiadowania ww. terenéw z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng nalezy
je odseparowac¢ wizualnie ogrodzeniami ekologicznymi lub zielenig izolacyjna, szerokos$é
pasa zieleni izolacyjnej nie moze by¢ mniejsza niz 10 m,

zakazy:

a) lokalizowanie obiektéw nie zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, uzupetniajgcym
lub dopuszczalnym,

b) gromadzenia odpadéw 2z wyjatkiem odpadéw wytworzonych w wyniku dziatalnosci
prowadzonej na witasnym terenie, przeznaczonych do wykorzystania na tym terenie;
z zastrzezeniem, ze okres gromadzenia takich odpadoéw nie moze by¢ dtuzszy niz wynika to
z obowigzujgcych przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki odpadami,

c) wprowadzanie nieoczyszczonych $Sciekéw bytowo-gospodarczych i wéd opadowych lub
roztopowych do wéd lub do ziemi,

d) budowa ogrodzeh z prefabrykowanych elementéw betonowych,

dopuszczenia:

a)

b)
c)
d)

e)

f)

utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia modernizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejagcych obiektéw
budowlanych,

lokalizowanie zapleczy administracyjno-technicznych lub socjalnych, szkot
przyzakfadowych,

lokalizowanie funkcji magazynowych, sktadowych oraz wysypisk odpadéw, pod
warunkiem wyeliminowania ich niekorzystnego wptywu na $rodowisko przyrodnicze oraz
zdrowie ludzi,

lokalizowanie obiektéw ustugowo przemystowych oraz ustug komercyjnych,

realizacje garazy, parkingdéw, stacji paliw i obstugi pojazdow, myjni,

realizacje wszelkich obiektow i urzgdzen komunalnych, inzynieryjnych kubaturowych
i liniowych oraz innych niezbednych do funkcjonowania Miasta i Gminy,
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4) zalecenia:

a)

b)
c)

nasadzenie roslinnosci okrywajacej ogrodzenia z prefabrykowanych elementow
betonowych,

lokalizowanie zieleni izolacyjnej i urzagdzonej,

w przypadku realizacji inwestycji mogacej sta¢ sie duzym generatorem ruchu
samochodowego wykona¢ studium komunikacyjne w zakresie obstugi inwestycji.

§17

Wyznacza sie tereny urzadzen cieptownictwa — TC, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod urzadzenia cieptownictwa, z niezbednymi obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi,

2) uzupetniajgcym:

a) tereny infrastruktury technicznej,
b) tereny komunikaciji,
c) tereny urzadzen transportu samochodowego,
d) tereny zieleni.
Dla wymienionych w § 17 ust. 1 terenéw obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) nakazy:
a) nadanie formie architektonicznej nowoprojektowanej zabudowy atrakcyjnej sylwety oraz

kompozycji, zapewniajgcej tad przestrzenny i jej harmonijne wpisanie w otaczajacy
krajobraz badz wzbogacenie waloréw lokalnej architektury,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej, granice i sposoby
zagospodarowania terenow lub obiektébw podlegajacych ochronie nieruchomosci -
zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 4 Uchwaty,

c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Rozdziale 5 Uchwaty,

d) lokalizowanie niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacji zgodnie z ustaleniami
zawartymi w Rozdziale 6 Uchwaty,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy, jezeli nie sg wyznaczone na rysunku Planu lub jesli nie
wynikaja z uwarunkowan stanu istniejgcego, wyznaczajg przepisy odrebne,

f) zbilansowanie potrzeb parkingowych, uwzgledniajagc osoby zatrudnione w granicach
terenu,

g) zapewnienie miejsc do parkowania i garazowania pojazdéw, zgodnie z potrzebami
wynikajacymi z przeznaczenia terenu, z prowadzonej dziatalnosci (min. 1 miejsce na 4
zatrudnionych lub 25 m. p./1000 m? pow. uzytk. plus 30 m. p./100 zatrudnionych) oraz
z obstugi obiektéw,

h) wysokos$¢é zabudowy — nie przekraczajgca uzasadnionych potrzeb technologicznych,

i) intensywnos$¢ zabudowy w granicach od 0,8 do 1,5 lub powierzchnia zabudowana
w granicach od 30% do 80%,

j) spetnienie wymogoéw ochrony srodowiska,

k) w zaleznosci od wymagan — wyznaczenie strefy ograniczonego uzytkowania na podstawie
przepiséw odrebnych i zawarcie jej w granicach terenu,

2) zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym lub
uzupetniajgcym,

b) wprowadzanie nieoczyszczonych $ciekéw bytowo-gospodarczych i wéd opadowych lub
roztopowych do wéd lub do ziemi,

c) budowa ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,

3) dopuszczenia:

a)

b)

lokalizowanie zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym obiektéw administracyjno-
technicznych,
utrzymanie istniejagcej zabudowy z mozliwoscia modernizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejagcych obiektéw
budowlanych,

4) zalecenia:

a)

w strefie ograniczonego uzytkowania, po jej wyznaczeniu, zastosowanie zieleni
izolacyjnej.
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§18

Wyznacza sie tereny urzadzen elektroenergetycznych — TE, o przeznaczeniu:

1)

2)

podstawowym: tereny pod urzadzenia elektroenergetyczne, z niezbednymi obiektami
i urzgdzeniami towarzyszgcymi,

uzupetniajgcym:

a) tereny infrastruktury technicznej,

b) tereny komunikaciji,

c) tereny urzadzen transportu samochodowego, w tym miejsca do parkowania pojazdéw,

d) tereny zieleniizolacyjnej.

Dla wymienionych w § 18 ust. 1 terenéw obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

nakazy:

a) nadanie formie architektonicznej nowoprojektowanej zabudowy atrakcyjnej sylwety oraz
kompozycji, zapewniajacej tad przestrzenny i jej harmonijne wpisanie w otaczajacy
krajobraz badz wzbogacenie waloréw lokalnej architektury,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspodiczesnej, granice i sposoby
zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie nieruchomosci —
zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 4 Uchwaty,

c) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Rozdziale 5 Uchwaty,

d) lokalizowanie niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacji zgodnie z ustaleniami
zawartymi w Rozdziale 6 Uchwalty,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy, jezeli nie sg wyznaczone na rysunku Planu lub jesli nie
wynikajg z uwarunkowan stanu istniejgcego, wyznaczajg przepisy odrebne,

f) zbilansowanie potrzeb parkingowych, uwzgledniajagc osoby zatrudnione w granicach
terenu,

g) zapewnienie miejsc do parkowania pojazdéw | garazowania pojazdow, zgodnie
z potrzebami wynikajagcymi z przeznaczenia terenu, z prowadzonej dzialalnosci (min.
1 miejsce na 4 zatrudnionych) oraz z obstugi obiektéw,

h) wysokosé zabudowy — nie przekraczajgca uzasadnionych potrzeb technologicznych,

i) intensywnos¢ zabudowy w granicach od 0,8 do 1,5 lub powierzchnia zabudowana
w granicach od 30% do 80%,

j) spetnienie wymogéw ochrony srodowiska,

k) w zaleznosci od wymagan — wyznaczenie strefy ograniczonego uzytkowania na podstawie
przepiséw odrebnych i zawarcie jej w granicach terenu,

zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym lub
uzupetniajgcym,

b) wprowadzanie nieoczyszczonych $ciekéw bytowo-gospodarczych i wéd opadowych lub
roztopowych do wéd lub do ziemi,

c¢) budowa ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,

dopuszczenia:

a) lokalizowanie zwigzanych z przeznaczeniem obiektéw administracyjno-technicznych,

b) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig modernizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejacych obiektow
budowlanych,

zalecenia:
a) w strefie ograniczonego uzytkowania, po jej wyznaczeniu, zastosowanie zieleni
izolacyjnej.

§19

Wyznacza si¢ tereny urzadzen gazownictwa — TG, o przeznaczeniu:

1)

2)

podstawowym: tereny pod urzadzenia gazownictwa, 2z niezbednymi obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi,

uzupetniajgcym:

a) tereny infrastruktury technicznej,

b) tereny komunikaciji,
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2.

c) tereny urzadzen transportu samochodowego, w tym miejsca do parkowania pojazdéw,
d) tereny zieleniizolacyjnej,

Dla wymienionych w § 19 ust. 1 terenéw obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

nakazy:

a) nadanie formie architektonicznej nowoprojektowanej zabudowy atrakcyjnej sylwety oraz
kompozycji, zapewniajgcej tad przestrzenny i jej harmonijne wpisanie w otaczajacy
krajobraz badz wzbogacenie waloréw lokalnej architektury,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej, granice i sposoby
zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie nieruchomosci -
zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 4 Uchwaty,

c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Rozdziale 5 Uchwaty,

d) lokalizowanie niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacji zgodnie z ustaleniami
zawartymi w Rozdziale 6 Uchwaty,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy, jezeli nie sg wyznaczone na rysunku Planu lub jesli nie
wynikajg z uwarunkowan stanu istniejgcego, wyznaczajg przepisy odrebne,

f) zbilansowanie potrzeb parkingowych, uwzgledniajgc osoby zatrudnione w granicach
terenu,

g) zapewnienie miejsc do parkowania pojazdéw i garazowania pojazdoéw, zgodnie
z potrzebami wynikajacymi z przeznaczenia terenu, z prowadzonej dziatalnosci (min.
1 miejsce na 4 zatrudnionych) oraz z obstugi obiektéw,

h) wysoko$é zabudowy — nie przekraczajgca uzasadnionych potrzeb technologicznych,

i) intensywnos$¢ zabudowy w granicach od 0,8 do 1,5 lub powierzchnia zabudowana
w granicach od 30% do 80%,

j) spetnienie wymogow ochrony srodowiska,

k) w zaleznosci od wymagan — wyznaczenie strefy ograniczonego uzytkowania na podstawie
przepiséw odrebnych i zawarcie jej w granicach terenu,

zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej =z przeznaczeniem podstawowym lub
uzupetniajgcym,

b) wprowadzanie nieoczyszczonych $ciekéw bytowo-gospodarczych i wéd opadowych lub
roztopowych do wéd lub do ziemi,

c) budowa ogrodzenh z prefabrykowanych elementéw betonowych,

dopuszczenia:

a) lokalizowanie zwigzanych z przeznaczeniem obiektéw administracyjno-technicznych,

b) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia modernizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejacych obiektow
budowlanych,

zalecenia:
a) w strefie ograniczonego uzytkowania, po jej wyznaczeniu, zastosowanie zieleni
izolacyjnej.

§ 20

Wyznacza sie tereny urzadzen zaopatrzenia w wode — TW, o przeznaczeniu:

1)

2)

podstawowym: tereny pod urzadzenia zaopatrzenia w wode, z niezbednymi obiektami
i urzgdzeniami towarzyszgcymi,

uzupetniajgcym:

a) tereny infrastruktury technicznej,

b) tereny komunikaciji,

c) tereny urzadzen transportu samochodowego, w tym miejsca do parkowania pojazdéw,

d) tereny zieleniizolacyjnej.

Dla wymienionych w § 20 ust. 1 terenéw obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1)

nakazy:

a) nadanie formie architektonicznej nowoprojektowanej zabudowy atrakcyjnej sylwety oraz
kompozycji, zapewniajacej tad przestrzenny i jej harmonijne wpisanie w otaczajacy
krajobraz bgdz wzbogacenie walorow lokalnej architektury,
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b) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspédiczesnej, granice i sposoby
zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajagcych ochronie nieruchomosci —
zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 4 Uchwaty,

c) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Rozdziale 5 Uchwaty,

d) lokalizowanie niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacji zgodnie z ustaleniami
zawartymi w Rozdziale 6 Uchwalty,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy, jezeli nie sg wyznaczone na rysunku Planu lub jesli nie
wynikajg z uwarunkowan stanu istniejgcego, wyznaczajg przepisy odrebne,

f) zbilansowanie potrzeb parkingowych, uwzgledniajgc osoby zatrudnione w granicach
terenu,

g) zapewnienie miejsc do parkowania pojazdéw i garazowania pojazdéw, zgodnie
z potrzebami wynikajacymi z przeznaczenia terenu, z prowadzonej dziatalnosci (min.
1 miejsce na 4 zatrudnionych) oraz z obstugi obiektéw,

h) wysokosé zabudowy — nie przekraczajgca uzasadnionych potrzeb technologicznych,

i) intensywnos¢ zabudowy w granicach od 0,8 do 1,5 lub powierzchnia zabudowana
w granicach od 30% do 80%,

j) spetnienie wymogow ochrony srodowiska,

k) w zaleznosci od wymagan — wyznaczenie strefy ograniczonego uzytkowania na podstawie
przepiséw odrebnych i zawarcie jej w granicach terenu,

2) zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym Ilub
uzupetniajgcym,

b) wprowadzanie nieoczyszczonych sciekow bytowo-gospodarczych i wéd opadowych lub
roztopowych do wéd lub do ziemi,

c¢) budowa ogrodzenh z prefabrykowanych elementéw betonowych,

3) dopuszczenia:

a) lokalizowanie zwigzanych z przeznaczeniem obiektéw administracyjno-technicznych,

b) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia modernizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejagcych obiektéw
budowlanych,

4) zalecenia:

a) w strefie ograniczonego uzytkowania, po jej wyznaczeniu, zastosowanie zieleni

izolacyjnej.

§ 21

Wyznacza sie tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania sciekéw — TK, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod urzadzenia odprowadzania i oczyszczania $ciekéw,
Zz niezbednymi obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi,

2) uzupetniajgcym:

a) tereny infrastruktury technicznej,

b) tereny komunikaciji,

c) tereny urzadzen transportu samochodowego, w tym miejsca do parkowania pojazdow,

d) tereny zieleniizolacyjnej,

Dla wymienionych w § 21 ust. 1 terenéw obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) nakazy:

a) nadanie formie architektonicznej nowoprojektowanej zabudowy atrakcyjnej sylwety oraz
kompozycji, zapewniajgcej tad przestrzenny i jej harmonijne wpisanie w otaczajacy
krajobraz badz wzbogacenie waloréw lokalnej architektury,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej, granice i sposoby
zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych ochronie nieruchomosci —
zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 4 Uchwaty,

c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Rozdziale 5 Uchwaty,

d) lokalizowanie niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacji zgodnie z ustaleniami
zawartymi w Rozdziale 6 Uchwaty,
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e) nieprzekraczalne linie zabudowy, jezeli nie sg wyznaczone na rysunku Planu lub jesli nie
wynikajg z uwarunkowan stanu istniejgcego, wyznaczajg przepisy odrebne,

f) zbilansowanie potrzeb parkingowych, uwzgledniajac osoby zamieszkate i zatrudnione
w granicach terenu,

g) zapewnienie miejsc do parkowania pojazdéw | garazowania pojazdéw, zgodnie
z potrzebami wynikajacymi z przeznaczenia terenu, z prowadzonej dziatalnosci (min.
1 miejsce na 4 zatrudnionych) oraz z obstugi mieszkancow i obiektow,

h) wysokos$¢ zabudowy — nie przekraczajgca uzasadnionych potrzeb technologicznych,

i) intensywnos$¢ zabudowy w granicach od 0,8 do 1,5 lub powierzchnia zabudowana
w granicach od 30% do 80%,

j) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

k) spetnienie wymogow ochrony srodowiska,

) w zaleznos$ci od wymagan — wyznaczenie strefy ograniczonego uzytkowania na podstawie
przepiséw odrebnych i zawarcie jej w granicach terenu,

2) zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym lub
uzupetniajgcym,

b) wprowadzanie nieoczyszczonych sciekéw bytowo-gospodarczych i wéd opadowych lub
roztopowych do wad lub do ziemi,

c) budowa ogrodzenh z prefabrykowanych elementéw betonowych,

3) dopuszczenia:

a) lokalizowanie zwigzanych z przeznaczeniem obiektéw administracyjno-technicznych,

b) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia modernizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejagcych obiektéw
budowlanych, pod warunkiem dotrzymania wszelkich norm dla terenéw przylegtych,

c) wymiana, przebudowa, rozbudowa istniejgcych obiektéw i urzadzen na terenach
zainwestowanych nie powodujgca powiekszenia ucigzliwosci dla terendéw przylegtych,

4) zalecenia:

a) w strefie ograniczonego uzytkowania, po jej wyznaczeniu, zastosowanie zieleni

izolacyjnej.

§ 22

Wyznacza sie tereny urzadzen transportu samochodowego — KS, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod obiekty i urzadzenia obstugi transportu samochodowego -
parkingi, garaze i bazy transportowe, z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi,

2) uzupetniajgcym:

a) tereny infrastruktury technicznej,

b) tereny komunikaciji,

c) tereny zieleniizolacyjnej,

3) dopuszczalnym:

a) tereny ustug komunikacyjnych.

Dla wymienionych w § 22 ust. 1 terenéw obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) nakazy:

a) nadanie formie architektonicznej nowoprojektowanej zabudowy atrakcyjnej sylwety oraz
kompozycji, zapewniajgcej tad przestrzenny i jej harmonijne wpisanie w otaczajagcy
krajobraz bgadz wzbogacenie waloréw lokalnej architektury, w tym oddzielenie wizualne
od otaczajgcej zabudowy mieszkaniowej z wykorzystaniem zieleni,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej, granice i sposoby
zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie nieruchomosci —
zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 4 Uchwaty,

c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Rozdziale 5 Uchwalty,

d) lokalizowanie niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacji zgodnie z ustaleniami
zawartymi w Rozdziale 6 Uchwaty,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy, jezeli nie s wyznaczone na rysunku Planu lub jesli nie
wynikajg z uwarunkowah stanu istniejgcego, wyznaczajq przepisy odrebne,

f) realizacja zabudowy w oparciu o kompleksowy projekt zagospodarowania terenu,
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2)

3)

4)

g) wyznaczenie i utrzymywanie paséw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
szczeg6lnymi,

h) wysokos$¢ zabudowy — nie przekraczajgca uzasadnionych potrzeb, 1 kondygnacja do 4 m
od poziomu terenu,

i) intensywno$¢ zabudowy w granicach od 0,6 do 1,5 lub powierzchnia zabudowana
w granicach od 30% do 80%,

j)  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

k) dla terendw garazy utrzymanie jednolitego charakteru architektonicznego obiektow
w zakresie kolorystyki i materiatu $cian oraz dachdow oraz urzadzenie oston $cian
bocznych z wykorzystaniem zieleni i elementéw plastycznych,

)  wprowadzenie dodatkowych zadrzewien w ilosci 1 drzewo na 8 miejsc postojowych
w przypadku realizacji parkingéw jednopoziomowych,

m) odwodnienie powierzchni parkingdw polegajace na ujeciu woéd opadowych
z odprowadzeniem do kanalizacji miejskiej po uprzednim podczyszczeniu,

n) zapewnienie bezpieczneji sprawnej komunikacji pieszej,

0) ewentualna ucigzliwos¢ nie moze wykracza¢ poza granice dziatki/terenu,

p) stworzy¢ skuteczng izolacje optyczng i akustyczng z zastosowaniem zieleni lub ekranéw
wzdtuz granic terenu, sgsiadujagcych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng,

zakazy:

a) wykorzystane garazy do prowadzenia indywidualnej dziatalno$ci gospodarczej,

b) sktadowanie surowcow, odpadow, ztomu, zuzytych urzgdzen, pojazdoéw i maszyn,
opakowan, odpadoéw innych niz komunalne,

c) odprowadzenie nieoczyszczonych woéd deszczowych i $ciekéw opadowych do waod
powierzchniowych,

d) wprowadzanie nieoczyszczonych sciekow bytowo-gospodarczych i wéd opadowych lub
roztopowych do wéd lub do ziemi,

e) lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko
W rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska,

f) lokalizowanie obiektow budowlanych o charakterze tymczasowym, nie bedacych
zapleczem budowy, w tym kioskéw, zadaszen,

g) skifadowanie surowcow oraz innych materiatbw nie zwigzane z procesem budowy
i zagospodarowania terenu,

h) umieszczanie szyldow i reklam z wyjatkiem tablic informacyjnych dotyczgcych funkcji
realizowanych w granicach terenu, ktérego informacja dotyczy,

i) budowa ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,

dopuszczenia:

a) utrzymuje sie oraz dopuszcza realizacje parkingéow jedno- i wielopoziomowych, garazy
zbiorowych i indywidualnych, blaszanych i boksowych,

b) lokalizowanie obiektéw i urzadzen towarzyszacych funkcji podstawowej, uzupetniajacej
lub dopuszczalnej,

c) utrzymanie istniejagcej zabudowy z mozliwoscia modernizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejgcych obiektow
budowlanych,

zalecenia:

a) zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej,

b) lokalizowanie zieleni izolacyjnej wokot terenu, ograniczajgcej toksyczne zanieczyszczenia
emitowane przez pojazdy mechaniczne.

§ 23

Wyznacza si¢ tereny urzadzen transportu ladowego i kolejowego — KT i KK, o przeznaczeniu:

0)

2)

podstawowym: tereny pod obiekty i urzadzenia obstugi transportu Iadowego
i kolejowego — dworce autobusowe i kolejowe, stacje przetadunkowe oraz trasy kolejowe,
z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi,

uzupetniajgcym:

a) tereny infrastruktury technicznej,

b) tereny komunikaciji,

c) tereny urzadzen transportu samochodowego,

d) tereny zieleniizolacyjnej,
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2.

3) dopuszczalnym:

a) tereny ustug publicznych,
b) tereny ustug komercyjnych.
Dla wymienionych w § 23 ust. 1 terenéw obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) nakazy:
a) nadanie formie architektonicznej nowoprojektowanej zabudowy atrakcyjnej sylwety oraz

2)

3)

4)

kompozycji, zapewniajgcej tad przestrzenny i jej harmonijne wpisanie w otaczajgcy
krajobraz badz wzbogacenie walorow lokalnej architektury,

b) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu Kkulturowego, zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej, granice i sposoby
zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych ochronie nieruchomosci -
zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 4 Uchwaty,

c) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Rozdziale 5 Uchwaty,

d) lokalizowanie niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacji zgodnie z ustaleniami
zawartymi w Rozdziale 6 Uchwalty,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy, jezeli nie sg wyznaczone na rysunku Planu lub jesli nie
wynikajg z uwarunkowan stanu istniejgcego, wyznaczajg przepisy odrebne,

f) wyznaczenie i utrzymywanie paséw przeciwpozarowych, zgodnie 2z przepisami
szczegoblnymi,

g) zbilansowanie potrzeb parkingowych, uwzgledniajac osoby zatrudnione w granicach
terenu,

h) zapewnienie miejsc do parkowania pojazdéw i garazowania pojazdéw, zgodnie
z potrzebami wynikajagcymi z przeznaczenia terenu, z prowadzonej dziatalnosci (min. 1
miejsce na 4 zatrudnionych) oraz z obstugi obiektow,

i) wysokosé zabudowy — nie przekraczajgca uzasadnionych potrzeb,

j) intensywno$¢é zabudowy w granicach od 0,8 do 1,5 lub powierzchnia zabudowana
w granicach od 30% do 80%,

k) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

I) utrzymanie jednolitego charakteru architektonicznego nowych obiektdw w zakresie
kolorystyki i materiatu wykonczeniowego scian i dachu,

m) zapewnienie bezpiecznej i sprawnej komunikacji pieszej,

n) zapewnienie osobom niepetnosprawnym dostepu do obiektéw i urzadzen dla obstugi ludnosci
przez eliminacje barier urbanistycznych i architektonicznych,

0) utrzymanie linii kolejowych zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

p) wzdtuz linii kolejowych — wyznaczenie i utrzymanie dréog pozarowych, okreslonych
w przepisach odrebnych,

q) w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej — zastosowanie ekologicznych ekranéw
dzwiekochtonnych,

zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym,

b) sktadowanie surowcow, odpadoéw, ztomu, zuzytych urzadzen, pojazdéw imaszyn,
opakowan, odpadéw innych niz komunalne,

c) odprowadzenie nieoczyszczonych wod deszczowych i $ciekéw opadowych do wod
powierzchniowych,

d) wprowadzanie nieoczyszczonych sciekéw bytowo-gospodarczych i wéd opadowych lub
roztopowych do wéd lub do ziemi,

e) budowa ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,

dopuszczenia:

a) utrzymanie istniejacej zabudowy i urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem dworcow,
stacji kolejowych i zaplecza z mozliwoscig modernizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejagcych obiektéw
budowlanych,

b) lokalizowanie obiektow i urzadzen stuzgcych ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej,

c) wprowadzanie przejazdéw, po uprzednim uzgodnieniu z zarzadcg trasy kolejowej,

zalecenia:

a) zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej,

b) utrzymanie ruchu pasazerskiego.
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§ 24
Wyznacza sie tereny rolne z prawem zabudowy rolniczej — RM, o przeznaczeniu:
1) podstawowym: tereny pod uprawy polowe, z niezbednymi obiektami i urzgadzeniami
towarzyszacymi,
2) uzupetniajgcym:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej zwigzanej z ww. funkcjg rolniczg - zabudowa
siedliskowa,

b) tereny produkcji gospodarki polowej i zwierzecej,

c) tereny trwatych uzytkow zielonych,

d) tereny infrastruktury technicznej,

e) tereny komunikaciji,

3) dopuszczalnym:

a) tereny ustug komercyjnych zwigzanych z ww. funkcja rolnicza,

b) tereny upraw ogrodniczych,

c) tereny upraw sadowniczych,

d) tereny urzadzen transportu samochodowego,

e) tereny lasow.

Dla wymienionych w § 24 ust. 1 terenéw obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) nakazy:

a) dla nowoprojektowanej, dopuszczonej zabudowy siedliskowej obowigzujg ustalenia
zawarte w § 6 ust. 2 pkt 1) lit. od a) do p),

b) dla terenéw do zabudowy — wymdg dostepu do drogi publicznej, przez dojazd spetniajgcy
minimalne wymogi komunikacyjne, ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej,

2) zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym, uzupetniajgcym
lub dopuszczalnym,

b) lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej, o powierzchni ogo6lnej przekraczajacej
powierzchnie ogdlng zabudowy gospodarczej,

c) lokalizowania zabudowy w granicach dziatki oraz w odlegtosci mniejszej niz 4 m od tych
granic,

d) naruszanie urzadzen melioracji wodnych,

e) wycinanie zadrzewien $rédpolnych,

f) wprowadzanie nieoczyszczonych $ciekéw bytowo-gospodarczych i wéd opadowych lub
roztopowych do wad lub do ziemi,

g) budowa ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,

h) budowa ogrodzen poza granicg zabudowy rolniczej bez uzasadnienia technologicznego,

3) dopuszczenia:

a) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwo$cia modernizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejagcych obiektéw
budowlanych w istniejgcych siedliskach,

b) lokalizowanie nowych obiektdéw mieszkalnych i gospodarczych pod warunkiem posiadania
areatu gwarantujgcego produkcje towarowa,

c) lokalizowanie wielkotowarowych ferm hodowlanych, przetworstwa rolno-spozywczego,
obiektéw magazynowych dla potrzeb rolnictwa z warunkami — minimalna powierzchnia
dziatki nie moze by¢ mniejsza od 10 ha, zachowanie odlegtosci od terenow zwartej
zabudowy mieszkaniowej wynikajacych z przepisow odrebnych oraz spetnienie wymogow
ochrony srodowiska,

d) lokalizowanie ustug agroturystycznych,

e) budowa stawow rybnych lub innych zbiornikéw wodnych stuzgacych potrzebom rolnictwa,

f) lokalizowanie urzadzen melioracyjnych i przeciwpowodziowych,

g) udostepnienie terenéw na potrzeby ogrodow dziatkowych, wéwczas obowigzujg ustalenia
zawarte w § 12 ust. 2,

h) zagospodarowanie terenéw w formie parkéw wiejskich — na obszarach nieuzytkéw,

i) wprowadzanie zalesien, zgodnie z warunkami siedliskowymi,

i) grodzenie obszarow jedynie w terenach zabudowy rolniczej oraz w przypadkach
uzasadnionych potrzebami technologicznymi w terenach produkcji rolnej,
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k) ogrodzenia poza granicami terenéw zabudowy rolniczej jedynie azurowe, z wykluczeniem
elementéw murowanych, o wysokosci nie przekraczajgcej niezbednego minimum
wynikajagcego z potrzeb technologicznych,

4) zalecenia:
a) wprowadzanie zadrzewien $rédpolnych, zgodnie z przepisami szczegdinymi,
b) ograniczenie stosowania chemicznych srodkéw ochrony roslin i nawozenia pol.

§ 25

Wyznacza sie tereny rolne bez prawa zabudowy rolniczej — RP, o przeznaczeniu:
1) podstawowym: tereny pod uprawy polowe, z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi,
2) uzupetniajgcym:
a) tereny trwatych uzytkéw zielonych,
b) tereny infrastruktury technicznej,
c) tereny komunikacji,
3) dopuszczalnym:
a) tereny upraw ogrodniczych,
b) tereny upraw sadowniczych.
Dla wymienionych w § 25 ust. 1 terenéw obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) nakazy:
a) ochrona i zachowanie terenéw rolnych,
b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony

dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej, granice i sposoby
zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie nieruchomosci -
zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 4 Uchwaty,
c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Rozdziale 5 Uchwalty,
d) lokalizowanie niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacji zgodnie z ustaleniami
zawartymi w Rozdziale 6 Uchwaty,
2) zakazy:
a) lokalizowanie zabudowy w tym o$rodkéw produkcji polowej i zwierzecej,
b) naruszanie urzadzen melioracji wodnych,
c) wycinanie zadrzewieh srodpolnych,
d) wprowadzanie nieoczyszczonych sSciekéw bytowo-gospodarczych i wéd opadowych lub
roztopowych do wad lub do ziemi,
e) sktadowanie odpadow,
f) podziat dziatek za wyjatkiem podziatdw wynikajgcych z prawa spadkowego,
3) dopuszczenia
a) lokalizowanie urzgdzen melioracyjnych i przeciwpowodziowych,
b) wprowadzanie zalesien, zgodnie z warunkami siedliskowymi oraz zgodnie z tzw. granicg
rolno — lesng po jej opracowaniu,
4) zalecenia:
a) wprowadzanie zadrzewien srédpolnych, zgodnie z przepisami szczegdélnymi,
b) ograniczenie stosowania chemicznych srodkéw ochrony roslin i nawozenia pol.

§ 26

Wyznacza sie tereny upraw ogrodniczych i upraw sadowniczych — RO i RS o przeznaczeniu:
1) podstawowym: tereny pod uprawy ogrodnicze i sadownicze, z niezbednymi obiektami
i urzgdzeniami towarzyszacymi,
2) uzupetniajgcym:
a) tereny rolne z prawem zabudowy rolniczej,
b) tereny infrastruktury technicznej,
c) tereny komunikaciji,
3) dopuszczalnym:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zwigzanej z ww. funkcjg ogrodniczg
i sadownicza,
b) tereny ustug komercyjnych zwigzanych z ww. funkcjg ogrodniczg i sadowniczg
c) tereny urzadzen transportu samochodowego.
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2.

Dla wymienionych w § 26 ust. 1 terenéw obowigzuja nastepujgce ustalenia:
1) nakazy:

2)

3)

4)

a)

nadanie formie architektonicznej nowoprojektowanej zabudowy atrakcyjnej sylwety oraz
kompozycji, zapewniajgcej tad przestrzenny i jej harmonijne wpisanie w otaczajgcy
krajobraz badz wzbogacenie waloréw lokalnej architektury,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoéiczesnej, granice i sposoby
zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie nieruchomosci —
zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 4 Uchwaty,

c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Rozdziale 5 Uchwaty,

d) lokalizowanie niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacji zgodnie z ustaleniami
zawartymi w Rozdziale 6 Uchwalty,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy, jezeli nie sg wyznaczone na rysunku Planu lub jesli nie
wynikajg z uwarunkowan stanu istniejgcego, wyznaczajg przepisy odrebne,

f) zbilansowanie potrzeb parkingowych, uwzgledniajac osoby zamieszkate i zatrudnione
w granicach terenu,

g) zapewnienie miejsc do parkowania i garazowania pojazdéw, zgodnie z potrzebami
wynikajacymi z przeznaczenia terenu, z prowadzonej dzialalnosci (min. 1 miejsce na 4
zatrudnionych) oraz z obstugi mieszkancoéw i obiektow,

h) dachy budynkéw mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
od 30° do 45°,

i) dachy budynkéw gospodarczych, garazy i zabudowy ustugowo-wytwdrczej, jak
zadaszenia budynkoéw mieszkalnych, za wyjatkiem szklarnii,

i) kalenice dachéw — réwnolegte lub prostopadte do osi drogi, przy ktdérej potozona jest
nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatka gruntu dla zabudowy,

k) pokrycie dachéw budynkéw mieszkalnych — czerwong dachowka badz materiatem
podobnym,

)  wykonczenie elewacji - cegta klinkierowa Ilub tynk w Kkolorach pastelowych
z zastosowaniem detali z cegty klinkierowej,

m) szyldy, reklamy, tablice informacyjne — w elewacjach budynkoéw,

n) wysokosé zabudowy zwigzanej z uprawami — nie przekraczajgca uzasadnionych potrzeb,

o) dla terenéw do zabudowy — wymaog dostepu do drogi publicznej, przez dojazd spetniajacy
minimalne wymogi komunikacyjne, ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej,

zakazy:

a) lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na sSrodowisko
W rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska,

b) naruszanie urzadzen melioracji wodnych,

c) wprowadzanie nieoczyszczonych $ciekéw bytowo-gospodarczych i wéd opadowych lub
roztopowych do waéd lub do ziemi,

d) budowa ogrodzeh betonowych,

dopuszczenia:

a) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia modernizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejgcych obiektow
budowlanych,

b) lokalizowanie nowych obiektdw mieszkalnych i gospodarczych pod warunkiem
posiadania areatu gwarantujgcego produkcje towarowa,

zalecenia:

a) ograniczanie stosowania chemicznych srodkéw ochrony roslin.

§ 27

Wyznacza sie tereny produkcji gospodarki polowej i zwierzecej — RU, o przeznaczeniu:
podstawowym: tereny pod wielkotowarowe fermy hodowlane, zaklady przetwérstwa
rolno-spozywczego, magazyny dla potrzeb rolnictwa, z niezbednymi obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi,

uzupetniajgcym:

1)

2)

f)

tereny zabudowy mieszkaniowej zwigzanej z ww. funkcjg produkcji gospodarki polowej
i zwierzecej — zabudowa siedliskowa,
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g) tereny ustug komercyjnych zwigzanych z ww. funkcja,

h) tereny infrastruktury technicznej,

i) tereny komunikaciji,

3) dopuszczalnym:

a) tereny upraw ogrodniczych,

b) tereny upraw sadowniczych,

c) terenyurzadzen transportu samochodowego.

dla wymienionych w § 27 ust. 1 terenéw obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) nakazy:

a) posiadanie areatu gwarantujgcego produkcje towarowa,

b) zachowanie odlegtosci od terendw zwartej zabudowy mieszkaniowej wynikajgcych
z przepiséw odrebnych oraz spetnienie wymogoéw ochrony srodowiska,

c) dla nowoprojektowanej zabudowy obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 2 pkt 1) lit. od
a) do n),

d) dla nowoprojektowanej, dopuszczonej zabudowy siedliskowej obowigzujg ustalenia
zawarte w § 16 ust. 2 pkt 1) lit. od a) do p),

2) zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym, uzupetniajacym
lub dopuszczalnym,

b) naruszanie urzadzen melioracji wodnych,

c) gromadzenia odpadow =z wyjatkiem odpadéw wytworzonych w wyniku dziatalnosci
prowadzonej na wiasnym terenie, przeznaczonych do wykorzystania na tym terenie;
z zastrzezeniem, ze okres gromadzenia takich odpadéw nie moze by¢ dtuzszy niz wynika
to z obowigzujgcych przepisow odrebnych z zakresu gospodarki odpadami,

d) wprowadzanie nieoczyszczonych $ciekéw bytowo-gospodarczych i wéd opadowych lub
roztopowych do wéd lub do ziemi,

e) budowa ogrodzenh z prefabrykowanych elementéw betonowych,

3) dopuszczenia:

a) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwo$cia modernizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejagcych obiektéw
budowlanych,

b) lokalizowanie zapleczy administracyjno-technicznych lub socjalnych,

c¢) budowa stawow rybnych lub innych zbiornikéw wodnych stuzacych potrzebom rolnictwa,

d) lokalizowanie urzadzen melioracyjnych i przeciwpowodziowych,

4) zalecenia:

a) w przypadku realizacji inwestycji mogacej sta¢ sie duzym generatorem ruchu
samochodowego wykona¢ studium komunikacyjne w zakresie obstugi inwestycji,

b) lokalizowanie zieleni izolacyjnej i urzadzonej,

c) ograniczenie stosowania chemicznych srodkdw ochrony roslin i nawozenia pél.

§ 28

Wyznacza sie tereny woéd srédladowych — WS, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod zbiorniki wéd otwartych i cieki wodne wraz z otuling
biologiczna, z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi,

2) uzupetniajgcym:

a)
b)
c)

tereny trwatych uzytkéw zielonych,
tereny rolne bez prawa zabudowy rolniczej,
tereny infrastruktury technicznej,

3) dopuszczalnym:

a)
b)
c)

tereny urzadzen obstugi gospodarki rybnej,
tereny ustug publicznych sportu i rekreacji,
tereny komunikaciji.

Dla wymienionych w § 28 ust. 1 terenéw obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) nakazy:

a) ochrona wad i zieleni przybrzeznej na podstawie przepiséw odrebnych,
b) utrzymanie droznych koryt ciekéw,

c)

okresowa renowacja i modernizacja zbiornikéw woéd otwartych i ciekéw wodnych,
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d) dla nowoprojektowanej, dopuszczonej zabudowy obowigzuja ustalenia zawarte w § 10
ust. 2 pkt 1) lit. od b) do e) oraz od i) do n),
2) zakazy:
a) lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
W rozumieniu przepiséow o ochronie srodowiska,
b) wprowadzanie nieoczyszczonych $ciekéw bytowo-gospodarczych i wéd opadowych lub
roztopowych do wéd lub do ziemi,
c) dziatalno$¢ powodujgca degradacje zbiornikow wod otwartych i ciekéw wodnych,
3) dopuszczenia:
a) lokalizowanie urzadzen przeciwpowodziowych, w tym watdéw, zgodnie z przepisami
szczegolnymi,
b) udostepnienie rekreacyjne brzegéw zbiornikow wdéd otwartych oraz ciekéw wodnych,
c) lokalizowanie urzadzen sportdw wodnych i urzadzen rekreacji przywodnej,
d) hodowla ryb stodkowodnych i lokalizowanie urzadzen z nig zwigzanych,
e) uprawa roslin nadwodnych na cele gospodarcze,
f) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwosciag modernizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejagcych obiektéw
budowlanych.

Rozdziat 4

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego; zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej; granice i sposoby zagospodarowania
terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie

§ 29

Podczas realizacji ustalen Planu, nalezy kierowac sie zasadg racjonalnego gospodarowania zasobami
przyrody, utrzymania réwnowagi przyrodniczej i ochrony waloréw krajobrazowych, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi.

§ 30

1. Obowigzuje ochrona prawna na mocy decyzji Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobdéw
Naturalnych i Le$nictwa zasobow zt6z udokumentowanych: ztoza wapieni jurajskich ,Niegowonice
— Rokitno Szlacheckie”, ,Niegowonice II”, ztoza itbw batonskich ,Wysoka II", ,Wysoka IV”, ztoza
dolomitow ,Chruszczobrod”, ,Chruszczobrod I”.

2. Przy eksploatacji zt6z kopalin uzytecznych obowigzuje ochrona przed skutkami ich eksploataciji,
poprzez speinienie przez przedsiebiorcow goérniczych obowigzkéw wynikajacych z przepisow
odrebnych, w tym przepisdw ochrony srodowiska oraz zobowigzan zawartych w koncesjach,
w szczegdllnosci dotyczacych: wydobywania kopalin zgodnie z obowigzujacymi przepisami
o0 ochronie srodowiska, wykorzystywaniu zt6z zasobdéw naturalnych oraz racjonalnej gospodarce
zasobami zt6z, ponoszenia kosztow prac zwigzanych z rekultywacjg i usuwaniem szkod
powstatych w wyniku prowadzenia ruchu zaktadéw goérniczych, sktadowania odpadoéw,
zapobiegania szkodliwemu oddzialywaniu eksploatacji zi6z na sSrodowisko i usuwania jej
ewentualnych skutkéw, wydobywania kopalin w sposdb zgodny z wymogami ochrony srodowiska
nie naruszajgacy przeznaczenia wyznaczonych w Planie innych terenéw, w szczegdélnosci ochrony
terendw mieszkaniowych.

§ 31

1. Nakazuje sie utrzymanie poziomu substancji i energii, w tym hatasu, co najmniej na poziomie
dopuszczalnym dla poszczegodlnych rodzajow terendow.

2. Ustala sie wymog nie przekraczania dopuszczalnych pozioméw substancji i energii, w tym hatasu,
na granicy terenéw o ré6znym sposobie przeznaczenia.

3. Podczas realizacji ustalen Planu, nalezy zastosowacC rozwigzania gwarantujgce dotrzymanie
okreslonych w przepisach odrebnych, standardéw emisji do $rodowiska zanieczyszczen
i zaktécen, w tym: zanieczyszczen powietrza, wod gleby i ziemi, substancji i energii, w tym emisji
hatasu, drgan mechanicznych, i promieniowania niejonizujagcego. W przypadku przekroczenia
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obowigzujgcych norm, dla ograniczenia ucigzliwosci, nalezy zastosowaé¢ zabiegi ochronne
wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 32

W zakresie gospodarki odpadami obowigzujg zasady okreslone w przepisach o utrzymaniu
czystosci i porzagdku w gminach oraz inne przepisy odrebne. Przy wydawaniu decyzji o pozwoleniu
na budowe, nalezy ustali¢ warunki sktadowania i sposdb postepowania z odpadami na podstawie
przepiséw odrebnych. Zakazuje sie skladowania surowcoéw Ilub materiatdbw zawierajgcych
substancje toksyczne lub tatwopalne mogace stanowi¢ zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi badz
dla srodowiska.

Odpady uzyte do utwardzania i niwelacji terenéw nie mogg naleze¢ do okreslonych w przepisach
odrebnych kategorii odpadow niebezpiecznych oraz odpaddéw mineralnych pochodzenia
gorniczego, energetycznego, hutniczego itp.

Nakazuje sie zagospodarowanie wtérne warstwy humusowej.

§ 33

Obowigzuje ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych.

Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych, w tym z centrum
Miasta, terendw przemystowych i skladowych, baz transportowych oraz drég i parkingéw o trwatej
nawierzchni, dla uniemozliwienia przedostawania sie do srodowiska zanieczyszczen, powinny by¢
ujete w systemy kanalizacyjne i przed odprowadzeniem do wdéd lub do ziemi, winny zostac
podczyszczone do parametrow okreslonych w przepisach odrebnych.

Naruszenie w ramach realizacji inwestycji lub uzytkowania terendw urzadzehn melioracji
szczegoblowej, to jest rowdw otwartych i drenazu, wymaga przebudowy i doprowadzenia do petnej
sprawnosci urzadzen istniejacych lub budowy nowych. Wszystkie dziatania zwigzane z naprawg
wzglednie z budowg nowych urzadzen, nalezy wykonywac¢ w uzgodnieniu z administratorem tych
urzadzen.

Realizacja rozwigzan gospodarki wodno-$ciekowej terenu powinna opiera¢ sie na indywidualnych
projektach, zgodnie z przepisami szczegélnymi z uwzglednieniem usytuowania obszaru objetego
Planem w zasiegu triasowego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 454 Olkusz-
Zawiercie z ktérego wynikajg ograniczenia uzytkowania i zagospodarowania gruntéw i wody. Dla
inwestycji, ktére stanowig zrodta zanieczyszczeh wod podziemnych wprowadza sie obowigzek
sporzadzenia dokumentacji okreslajgcej warunki hydrogeologiczne, w przypadku realizacji takich
obiektow.

§ 34

Na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig, okreslonych z uwzglednieniem strefy
przeptywoéw wezbran powodziowych, wyznaczonych w oparciu o poziom wod maksymalnych
o prawdopodobienstwie wystapienia raz na sto lat (Q1q,):

a) zakazuje sie:

- przyjmowania rozwigzan przestrzennych ograniczajacych przeptyw waod
powodziowych oraz takich rozwigzan, ktére moga powodowa¢ straty powodziowe m.
in. poprzez zalanie lub podtopienie wodami wielkimi,

- wykonywania na tym obszarze jakichkolwiek urzgadzen wodnych, w szczegodlnosci
wznoszenia obiektow budowlanych oraz zmiane uksztattowania terenu, sktadowania
materiatdw i wykonywania innych rob6t mogacych utrudni¢ ochrone przed powodzia,

b) dopuszcza sie zwolnienie od nakazéw przez dyrektora RZGW, na podstawie przepisow
odrebnych, wskazujgc miedzy innymi sposdb zagospodarowania gruntéw uwzgledniajacy
wymagania ochrony przed powodzig oraz interes wnioskodawcy,

W obszarach zagrozenia powodziowego oraz w obszarach zagrozonych osuwaniem sie mas

ziemnych, dopuszcza sie realizacje obiektéw budowlanych wytacznie w przypadku, gdy pozwalajg
na to geotechniczne warunki rozmieszczenia, posadowienia i rozwigzan konstrukcyjno-
technicznych dla tych obiektéw, ustalone w dokumentacji geologiczno-inzynierskiej, sporzadzonej

w tymze celu.

Tereny potozenie w sasiedztwie dolin ciekdw wodnych oraz trwatych uzytkéw zielonych

towarzyszacych tym ciekom winny by¢é zagospodarowane w sposob uwzgledniajacy zagrozenia
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powodziowe i zagrozenie osuwaniem sie mas ziemnych. Na ww. terenach obowigzuje zakaz
wykonywania robét oraz czynnosci, ktére mogaq utrudni¢ ochrone przed powodzig, w tym zakaz
grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wéd publicznych w odlegto$ci mniejszej
niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.
Wyznacza si¢ pasy ochronne wzdiuz ciekdw o szerokosci 5 m od brzegéow ciekdw w celu
umozliwienia administratorowi prowadzenia robd6t remontowych i konserwatorskich w korytach
ciekow, a takze dla ochrony otuliny biologicznej ciekéw.

§ 35

Obowigzuje ochrona istniejacych drzewostanéw, w tym lesnych, posiadajacych status lasow
ochronnych.

Usuniecie drzew i krzewow winno nastgpi¢ w trybie okreslonym przepisami szczegélnymi.

Nalezy wyznaczy¢é i odpowiednio zagospodarowa¢ i utrzymywac¢ pasy przeciwpozarowe
oddzielajgce obiekty budowlane od lasu, na podstawie przepisow odrebnych.

Nakazuje si¢ utrzymanie otwartych terendéw rolnych bez prawa zabudowy rolniczej o ktdrych
mowa w § 25.

Wyznacza sie obszary ciagow ekologicznych posiadajgce warto$¢ przyrodniczg i obejmujace: taki
i pastwiska, nieuzytkowane rolniczo dolinki, zadrzewienia srédpolne, obszary podmokite oraz inne
tereny stanowigce pozostatosci ekosystemoéw, istotnych dla zachowania bioréznorodnosci.

§ 36

Obowigzuje ochrona nastepujgcych obszaréw i obiektéw, poddanych pod ochrone na podstawie
przepiséw odrebnych:
1) ustawy o ochronie przyrody:
a) Park Krajobrazowy ,Orlich Gniazd” wraz z otuling,
b) Rezerwat Przyrody ,Go6ra Chetm”,
c) Pomnik Przyrody Nieozywionej ,Zrédta Centurii”,
2) ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych:
a) tereny laséw ochronnych,
b) tereny rolne,
c) tereny trwatych uzytkéw zielonych,
3) ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami:
a) obiekty i tereny zabytkowe bedace w Rejestrze Zabytkéw Slgskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow:

01) koscioét parafialny pod wezwaniem Nawiedzenia NP. Marii i swietego
Stanistawa Biskupa, Chruszczobrdéd, nr rej. zabytkéw 793/67, data wpisu
17.06.67, granice ochrony prawnej — caly obiekt w ramach ogrodzenia

i wyposazenie wnetrza,

02) budynek mieszkalny, ul. Szkolna 7 (dawny Chruszczobréd nr 47),
Chruszczobrdéd, nr rej. zabytkéw 794/67, data wpisu 17.06.67, granice ochrony
prawnej — caty obiekt w ramach parceli budowlanej,

03) dwor nr 100, czworak, stajnia — ukiad starego zalozenia gospodarczego,
ktérego zabudowa tworzy rzut w ksztalcie litery L, Ciggowice, nr rej. zabytkow
1221/76 data wpisu 06.08.76, granice ochrony prawnej — zalozenie i najblizsze
otoczenie,

04) kosciol parafialny pod wezwaniem $w. Franciszka, Niegowonice, nr rej.
zabytkow 788/67, data wpisu 17.06.67, granice ochrony prawnej — caly obiekt
w ramach ogrodzenia i wyposazenie wnetrza,

05) patac, Wysoka, nr rej. zabytkow 798/67, data wpisu 17.06.67, granice ochrony
prawnej — caty obiekt i najblizsze otoczenie,

b) strefa ,A” ochrony konserwatorskiej:

01) zespot patacowy, Ciggowice,

02) kosciot parafialny wraz z otoczeniem, Ciggowice,

03) koscidt parafialny pod wezwaniem sw. Stanistawa, Chruszczobréd,

04) kosci6t parafialny p. w. Sw. Franciszka wraz z otoczeniem, Niegowonice,

05) zespot parkowo-patacowy, Wysoka,

06) kosciot p. w. Sw. Michata w granicach ogrodzenia, tazy,
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c) strefa ,B” ochrony konserwatorskiej obejmujaca:
01) teren stacji i lokomotywowni wraz z zabytkowg zabudowag, tazy,
- hale lokomotywowni,
- budynki wagonowni,
- budynek biurowy lokomotywowni,
- 2 wieze wodne,
- budynek manewrowych,
- wartownia,
- nastawnia t1313,
- administracja,
- magazyn i transformator,
- budynki mieszkalne przy ul. Dworcowej, Kolejowej i Tréjkat,
02) wieza wodna przy drodze tazy — Zawiercie,
03) Zaktady Materiatbw Ogniotrwatych — budynki mieszkalne, administracyjne
i produkcyjne w obrebie osiedla Stara Cementownia, tazy,
04) obiekty architektury drewnianej w obrebie wsi: Wysoka, Chruszczobréd, Rokitno
Szlacheckie,
05) pozostatosci zatozeh parkow dworskich i folwarcznych
- Ciaggowice,
- Rokitno Szlacheckie,
- teren dawnego folwarku w tazach,
06) dawny kombinat cementowo — wapienny, Wysoka,

d)

e)

01)
02)
03)
04)
05)
06)
07)
08)
09)
10)
11)
12)
13)

07) uktady

ruralistyczne wsi: Ciggowice, Chruszczobréd, Chruszczobréd Piaski

(wzdtuz ul. Mickiewicza, Sienkiewicza), Grabowa, Kazimierzéwka, Niegowonice,

Niegowoniczki, Rokitno Szlacheckie, Wysoka,

c.1) nakazy:

- uzgodnienie z organem witasciwym wszelkich dziatan inwestycyjnych oraz prac
mogacych wptynac¢ na zmiane bryty i wyglad elewacji,

- dodatkowo, dla obiektow powstatych przed 1945 rokiem, w przypadku
zamierzenia rozbiorki, wykonanie dokumentacji inwentaryzacyjnej,

- dla zieleni, uzgodnienie z organem witasciwym sposobu wykonywania prac oraz
zmian w skfadzie gatunkowym kompozyciji,

Strefa ,W” ochrony konserwatorskiej

d.1) nakazy:

- poprzedzenie badaniami archeologicznymi wszelkich prac planowanych
w obrebie stanowisk archeologicznych (numeracja jak w Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy tazy, 1999):

stanowisko
stanowisko
stanowisko
stanowisko
stanowisko
stanowisko
stanowisko
stanowisko
stanowisko
stanowisko
stanowisko
stanowisko
stanowisko

nr 1 do 3— sotectwo Rokitno Szlacheckie
nr 4 do 18 — sotectwo Grabowa

nr 19 do 23 — sotectwo Hutki-Kanki

nr 24 — sotectwo Wysoka

nr 25 — miasto tazy

nr 26 i 27 — sotectwo Rokitno Szlacheckie
nr 28 — miasto tazy

nr 29 i 30 — sotectwo Wysoka

nr 31 — sotectwo Ciggowice

nr 32 — sotectwo Turza

nr 33 — sotectwo Kuznica Mastonska

nr 34 do 37 — miasto tazy

nr 38 — sotectwo Chruszczobréd Piaski

obiekty w ewidencji dobr kultury Burmistrza Miasta i Gminy tazy:
e.l nakazy:
- opiniowanie przez organ wtasciwy wszelkich prac przy obiektach:

kosciét pod wezwaniem $w. Barttomieja Apostota, Ciggowice,

budynek plebani, ul. Wolnosci, Ciggowice,

cmentarz — w ramach ogrodzenia, ul. Wolnosci, Ciggowice,

kapliczka z figurg sw. Jana Nepomucena z XVIIl w., skrzyzowanie ulic Kosciuszki

i Sienkiewicza, Ciggowice,

krzyz, ul. Sienkiewicza, Ciggowice,

01)
02)
03)
04)

05)
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06)
07)

08)

09)
10)
11)

12)
13)

14)

15)
16)
17)
18)
19)
20)
21)
22)
23)
24)
25)
26)
27)
28)
29)
30)
31)
32)
33)
34)
35)
36)
37)
38)
39)
40)
41)
42)
43)
44)
45)
46)
47)

48)

49)

plebania przy kosciele parafialnym pod wezwaniem Nawiedzenia NP. Marii
i Swietego Stanistawa Biskupa, Chruszczobréd,

drewniany budynek stodoly w sasiedztwie kosciota parafialnego pod wezwaniem
Nawiedzenia NP. Marii i $wietego Stanistawa Biskupa, Chruszczobréd,

obelisk upamietniajacy Gabriela Taszyckiego zm. 1918 przy bocznej elewacji
kosciofa parafialnego pod wezwaniem Nawiedzenia NP. Marii i Swietego Stanistawa
Biskupa, Chruszczobrod,

cmentarz — w ramach ogrodzenia, ul. Reja, Chruszczobréd,

cmentarz, ul. Rzeczna, Chruszczobréd,

drewniany krzyz misyjny z 1905 r., skrzyzowanie ulic 3 Maja i Powstancow,
Chruszczobrod,

drewniany krzyz, przed nr 199, Chruszczobréd Pustkowie,

figura sw. Jana Nepomucena obok kaplicy pod wezwaniem $w. Jana Nepomucena,
ul. Ogrodowa, Grabowa,

kaplica kubaturowa pod wezwaniem $w. Jana Nepomucena z 1905 r., ul. Ogrodowa,
Grabowa,

kaplica, skrzyzowanie ulic Szkolnej i Stonecznej, Grabowa,

zelazny krzyz, zbieg ulic Szkolnej i Piwnej, Grabowa,

kapliczka kubaturowa z 1861 r., ul. Centuria, Hutki Kanki,

kapliczka murowana z pocz. XX w., Kazimierowka,

koscidét pod wezwaniem $w. Michata, tazy,

cmentarz, zbieg ulic Konstytucji 3 Maja i czestochowskiej, tazy,

cmentarz, ul. Konopnickiej, tazy,

kaplica kubaturowa, ul. Mitynek, tazy,

krzyz drewniany, skrzyzowanie ulic Kosciuszki i Konopnickiej, Lazy,

drewniany krzyz, zbieg ulic Tréjkat i Zawiercianskiej, Lazy,

betonowy krzyz, ul. Gtazowka naprzeciw nr 45, tazy,

kaplica stupowa, przy nr 45, Trzebyczka,

krzyz drewniany, przy nr 45, Trzebyczka,

kapliczka kubaturowa, w poblizu nr 19, Mitrega,

krzyz drewniany z 1948 r., ul. Grabowska przed nr 28, Niegowoniczki,

krzyz drewniany, ul. Zagrodzka, Niegowoniczki,

cmentarz, ul. Cmentarna, Niegowonice,

kaplica skrzynkowa, zbieg ulic Ko$ciuszki przy nr 17 i Zrédlanej, Niegowonice,
kaplica skrzynkowa, ul. Ko$ciuszki, Niegowonice,

kaplica kubaturowa, ul. Sw. Jana za domem przy ul. Ko$ciuszki 42, Niegowonice,
krzyz, ul. Kolejowa naprzeciwko nr 5, Niegowonice,

krzyz zeliwny, ul. Gorna 1, Niegowonice,

zelazny krzyz, przysiétek Debina przy nr 17, Niegowonice,

pomnik, Btojec, Grabowa,

krzyz drewniany z 1948 r., Btojec obok pomnika, Grabowa,

kaplica, ul. 1 Maja, Rokitno Szlacheckie,

kapliczka skrzynkowo-stupowa, ul. Ogrodowa naprzeciw nr 2, Rokitno Szlacheckie,
kapliczka skrzynkowo-stupowa, ul. 1 Maja 2, Rokitno Szlacheckie,

kapliczka skrzynkowa, ul. Piaskowa naprzeciw nr 7a, Rokitnho Szlacheckie,

krzyz drewniany, ul. Sobieskiego pod lasem, Turza,

kaplica stupowa, ul. Starorynkowa, Wiesiétka,

kosciot pod wezwaniem NMP. Wspomozycielki Wiernych, Wysoka,

figura sw. Jozefa z Dziecigtkiem przy kosciele pod wezwaniem NMP.
Wspomozycielki Wiernych, Wysoka,

grota Matki Boskiej Fatimskiej przy kosciele pod wezwaniem NMP. Wspomozycielki
Wiernych, Wysoka,

krzyz zelazny z 1906r., skrzyzowanie ulic Paderewskiego i Kosciuszki, Wysoka.

f) na pozostatym obszarze gminy obowigzuje zabezpieczenie nadzorami archeologicznymi
wiekszych prac ziemnych.
2. Dla wymienionych w § 36 ust. 1 pkt 1) lit. a) terenow — Strefa Parku Krajobrazowego ,Orlich
Gniazd” obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) nakazy:

a) zachowanie wartosciowych elementéw przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych,
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2)

3)

b) prowadzenie nadzoru archeologicznego przy wykonywaniu inwestycji liniowych
zwigzanych z wykopami.

c) porzadkowanie gospodarki $ciekowej w tym podigczanie obiektow uzytkowych do sieci
kanalizacyjnej lub zastosowanie zbiornikow bezodptywowych,

d) ciecia pielegnacyjne zadrzewien pasowych — wzdluz drég i pod liniowymi obiektami
infrastrukturalnymi prowadzi¢ pod nadzorem o0s6b posiadajacych odpowiednie
uprawnienia,

e) uzgadnianie z wfasciwym organem ochrony przyrody warunkow lokalizacji zabudowy
zagrodowej, inwestycyjnej w zakresie obstugi rolnictwa i turystyki,

f) uporzadkowanie terenu po zakohczonej eksploatacji surowcow mineralnych,

g) uzgadnianie z wifasciwym organami ochrony przyrody drég wspinaczkowych oraz
obiektéw dopuszczonych do uprawiania wspinaczki,

h) wprowadzenie dziatalnosci wymaga uzyskania zgody wilasciwego organu ochrony
przyrody,

zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy letniskowej poza miejscami wyznaczonymi w Planie
zagospodarowania przestrzennego,

b) wykonywanie prac remontowych majgcych na celu utrzymanie lub wprowadzenie
elementéw niezgodnych z charakterem miejsca, miejscowgq tradycjg lub krajobrazem,

c) utrzymywanie otwartych rowéw i zbiornikoéw $ciekowych,

d) dokonywanie zmian stosunkéw wodnych, jesli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
i zrbwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i leSnych oraz gospodarki rybackiej,

e) likwidowanie matych zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodnobtotnych,

f) wylewanie gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wiasnych gruntéw rolnych,

g) lokalizowanie osrodkéw chowu, hodowli - postugujacych sie metodg bezscidotkowa,

h) organizowanie rajdéw motorowych i samochodowych oraz pokazéw lotéw akrobacyjnych,

i) umieszczanie tablic reklamowych poza obszarami zabudowanymi,

j) lokalizowanie elementéw zagospodarowania terenu i maftej architektury kolidujgcych
z charakterem miejsca, miejscowq tradycjg lub krajobrazem,

k) likwidowanie zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych,

)  umysine zabijanie dziko zyjacych zwierzat, niszczenie nor, legowisk zwierzecych, tarlisk
i ztozonej ikry, ptasich gniazd oraz wybieranie jaj poza gospodarkg towieckg i wedkarska,

m) wypalanie roslinnosci i pozostatosci roslinnych, wydobywanie skat, mineratéw, torfu oraz
niszczenia gleby,

n) wysypywanie, zakopywanie i wylewanie odpaddw lub innych nieczystosci, poza miejscami
do tego wyznaczonymi w Planie,

0) skfadowanie odpadéw przemystowych i niebezpiecznych oraz lokalizacja ztomowisk,

p) zanieczyszczanie woéd, gleby oraz powietrza, ponad wielkosci okreslone na podstawie
odrebnych przepiséw,

g) wykonywanie prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
obiektéw zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym,

r) wydobywanie kopalin na powierzchni powyzej 2 ha i w ilosci przekraczajgcej 10.000
m>/rok z wyjatkiem przypadkow, kiedy eksploatacja odbywa sie na podstawie koncesiji
udzielonej przed opublikowaniem niniejszego Planu,

S) wypetnianie dotdw pochodzenia antropogenicznego przy uzyciu odpadéw z wyjatkiem
materiatdw autochtonicznych: skruszone skaly, odpadowe piaski i ity, grunt i kamienie,
gleba i kamienie, grunt z wykopow i pogtebiania, zwir, kamienie, skruszone skaty.

t) wprowadzanie barier architektonicznych utrudniajacych dostep do obiektéw uznanych
za wartos$ci obszaru,

u) niszczenia namulisk, szaty naciekowej i innych elementéw jaskin,

v) uprawiania wspinaczki poza wyznaczonymi drogami wspinaczkowymi lub obiektami

zatwierdzonymi (wskazanymi) przez wiasciwe organy ochrony przyrody,

dopuszczenia:

a)
b)
c)

d)

lokalizacja urzgdzen obstugi ruchu turystycznego,

lokalizacja urzgdzen edukacji ekologicznej,

gospodarcze uzytkowanie laséw, tgk i p6l, w tym polowanie, towienie ryb i zbieranie runa
leSnego z wyjatkiem obszarow chronionych na mocy ustawy o ochronie przyrody, dla
ktérych obowigzujg stosowne zakazy,

speleologiczna penetracja jaskin na warunkach okreslonych przez organy ochrony
przyrody,
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e) melioracje wodne po wykonaniu oceny oddziatywania na srodowisko.
Rozdziat 5
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§ 37

Wyznaczenie i udostepnienie nieruchomosci gruntowej do zabudowy wymaga zapewnienia
co najmniej dojazdu, doprowadzenia wody i energii elektrycznej z uwzglednieniem przepisow
odrebnych.

W arunki podziatu terendw na dziatki budowlane:

1) stosowanie przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami oraz ochrony
przeciwpozarowe;j,

2) spetnienie wymogéw dla ustalonych w Planie funkcji i przeznaczenia, z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami oraz okreslonych w Planie zasad
obstugi komunikacyjnej,

3) jezeli wydzielenie dziatki wymaga zmiany granic nieruchomosci, woéwczas wydzielenie nastepuje
na zgodny wniosek zainteresowanych witascicieli nieruchomosci,

4) w przypadku wtérnego podziatu nieruchomosci na dziatki dla zabudowy, zapewni¢ dojazd do
nowo wydzielonych dziatek zgodnie z wymogami przepisow odrebnych,

5) jezeli wydzielenie dzialki i jej zabudowa, uwarunkowane sa doprowadzeniem drogi oraz sieci
infrastruktury technicznej, wydzielenie winno nastapi¢ przy uwzglednieniu tych warunkéw,

6) tereny potozone w drugich liniach zabudowy, wymagajg zapewnienia dojazdéw z uwzglednieniem
istniejgcego zainwestowania i istniejagcych podziatbw nieruchomosci oraz zapewnienia
przejazdow o szerokosci min. 3,0 m przez pierwsze linie zabudowy do jednej dziatki oraz
w przypadku terendw, gdzie wystapi potrzeba dojazdu do wiecej niz jednej dziatki, zapewnienia
przejazdéw o szeroko$ci minimum 6,0 m,

7) tereny przeznaczone w Planie do zabudowy, a nie spetniajgce warunkéw podziatow
witasnosciowych, okreslonych w Uchwale, winny zosta¢ poddane procedurze scalenia gruntow
na podstawie przepiséw odrebnych i wtérnego podziatu na zasadach okreslonych w Uchwale,

W przypadku niejednoczesnej realizacji zamierzen budowlanych, dla ktérych konieczne jest

opracowanie wspolnego projektu zagospodarowania dziatek lub terenéw, zamierzenia budowlane

realizowane wczesniej, winny uwzglednia¢ dostepnos¢ pozostatych dziatek lub terenéw do drogi
publicznej.

Ustala sie, ze podziat na dziatki jest mozliwy pod warunkiem zapewnienia obstugi komunikacyjnej

i uzbrojenia terenu pozostatych czesci jednostki Planu (terenu).

Zaleca sie aby linie podziatu na dziatki budowlane byty prostopadte lub zblizone do kata prostego

w stosunku do linii rozgraniczajacych tereny.

Ksztatt i powierzchnia projektowanych dziatek winna umozliwi¢ ich zabudowe i zagospodarowanie

zgodnie z projektowanym przeznaczeniem terenu z uwzglednieniem zasad i uwarunkowan

zawartych w przepiséw odrebnych przy zachowaniu stref ochronnych od uzbrojenia terenu.

Zakazuje sie wydzielania dziatek o powierzchni ponizej 1 ha i szerokosci ponizej 18 m na terenach

RM i RP.

Minimalne powierzchnie dziatek do zabudowy:

1) jednorodzinnej:

a) wolnostojgcej— 700 m? i szerokosci nie mniejszej niz 18 m,
b) blizniaczej - 400 m? i szerokosci nie mniejszej niz 15 m,
c) zwartej (szeregowej) — 300 m? i szerokosci nie mniejszej niz 6 m,

2) wustugowej, przemystowej i innej — powierzchnia dziatek winna zapewni¢ zabezpieczenie
wszelkich potrzeb ksztattowania zabudowy, w tym potrzeb parkingowych i zieleni,

3) siedliskowej— 1 ha.
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Rozdziat 6

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej,

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 38

Adaptuje sie istniejacy uktad drég, z mozliwoscig przebudowy i modernizaciji, przy uwzglednieniu
przepiséw odrebnych.

Dla wyznaczonych drég, oznaczonych na rysunku Planu, obowigzujg state szerokosci linii
rozgraniczajacych oraz minimalne odlegtosci sytuowania zabudowy od krawedzi jezdni, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami szczegodlnymi, przy robwnoczesnym nawigzaniu do istniejgcej linii
zabudowy na terenach zabudowanych.

Wszelkie przebudowy i rozbudowy obiektéw budowlanych potozonych w liniach rozgraniczajgcych
drég, winny byé uzgadniane z instytucjami zarzgdzajgcymi. Dla obiektéw potozonych w liniach
rozgraniczajgcych drég gtownych i zbiorczych, obowigzuje catkowity zakaz rozbudowy,
z dopuszczeniem adaptacji po uzgodnieniu z administratorem drogi.

Sposbéb zagospodarowania drdg, lokalizacji obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz pasow zieleni okreslaja przepisy odrebne.

Dopuszcza sie, na terenach przeznaczonych pod nowa zabudowe, wprowadzanie uzupetnien
w istniejgcym uktadzie komunikacyjnym o odcinki dr6g wewnetrznych i dojazdéw zapewniajacych
prawidtowg obstuge dziatek, pod warunkiem zastosowania odpowiedniej szerokosci paséw terenu,
przeznaczonych dla ruchu pojazdow i pieszych, jednak nie mniejszych niz wynika to z przepiséw
dotyczacych drég pozarowych.

Wprowadzenia sie mozliwos¢ nowej organizacji ruchu powigzanej z uspokojeniem ruchu
w centralnej czes$ci Miasta, po opracowaniu kompleksowej koncepcji organizacji ruchu
sSrodmiescia.

§ 39

Dla terenu oznaczonego na rysunku Planu symbolem identyfikacyjnym KDg, ustala sie
nastepujace przeznaczenie podstawowe: drogi gtéwne.
Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania w granicach Miasta i Gminy dla drogi gtéwnej:
1) nakazy:
a) szeroko$¢ miedzy liniamirozgraniczajgcymi — 35 do 40 m,
b) minimalna szerokos$¢ jezdni — 1x7,0 m,
¢) minimalna odlegtos$¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni — na terenie zabudowy 8 m, poza
terenem zabudowy 20 m,
d) wyposazenie w chodniki — jednostronne lub obustronne,
e) realizacja przepustow ekologicznych w wypadku przeciecia korytarza ekologicznego,
2) zakazy:
a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym,
b) stosowanie rozwigzan technicznych stanowigcych bariery w swobodnym poruszaniu sie
0sOb niepetnosprawnych,
3) dopuszczenia:
a) wprowadzanie wjazdow, zjazdéw, paséw wigczen i skrzyzowan, po uprzednim
uzgodnieniu z zarzadcg drogi,
b) lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw w formie zatok parkingowych,
c) lokalizowanie $ciezek rowerowych,
d) lokalizowanie zatok autobusowych i wiat przystankowych,
e) pasy zieleni izolacyjnej, mozliwie w najbardziej zewnetrznej czesci pasa drogowego,
f) lokalizowanie obiektow i urzadzen stuzgcych ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej,
g) lokalizowanie urzadzen oraz obiektéw infrastruktury techniczne;.
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§ 40

Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbolem identyfikacyjnym KDz ustala sie
nastepujace przeznaczenie podstawowe: droga zbiorcza.
Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania w granicach Miasta i Gminy dla drég
zbiorczych:
1) nakazy:
a) szeroko$¢ miedzy liniamirozgraniczajgcymi — 20 m,
b) minimalna szerokos$¢ jezdni — 1x7,0 m,
¢) minimalna odlegtos$¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni — na terenie zabudowy 8 m, poza
terenem zabudowy 20 m,
d) wyposazenie w chodniki — jednostronne lub obustronne,
e) realizacja przepustow ekologicznych w wypadku przeciecia korytarza ekologicznego,
2) zakazy:
a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym,
b) stosowanie rozwigzan technicznych stanowigcych bariery w swobodnym poruszaniu sie
0os6b niepetnosprawnych,
3) dopuszczenia:
a) wprowadzanie wjazdow, zjazdéw, pasow wigczehn | skrzyzowan, po uprzednim
uzgodnieniu z zarzgadcg drogi,
b) lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw w formie zatok parkingowych,
c) lokalizowanie sciezek rowerowych,
d) lokalizowanie zatok autobusowych i wiat przystankowych,
e) pasy zieleni izolacyjnej, mozliwie w najbardziej zewnetrznej czesci pasa drogowego,
f) lokalizowanie obiektow i urzadzen stuzgcych ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej,
g) lokalizowanie urzgdzen oraz obiektow infrastruktury technicznej.

§ 41

Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbolem identyfikacyjnym KDI ustala sie
nastepujace przeznaczenie podstawowe: droga lokalna.
Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania w granicach Miasta i Gminy dla drég
lokalnych:
1) nakazy:
a) szeroko$¢ miedzy liniamirozgraniczajgcymi— 15 m,
b) minimalna szerokos$¢ jezdni — 1x6,0 m,
¢) minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni — na terenie zabudowy 6 m, poza
terenem zabudowy 15 m,
d) wyposazenie w chodniki — jednostronne lub obustronne,
e) realizacja przepustow ekologicznych w wypadku przeciecia korytarza ekologicznego,
2) zakazy:
a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym,
b) stosowanie rozwigzan technicznych stanowigcych bariery w swobodnym poruszaniu sie
0s6b niepetnosprawnych,
3) dopuszczenia:
a) wprowadzanie wjazdow, zjazdéw, paséw wigczen i skrzyzowan, po uprzednim
uzgodnieniu z zarzadcg drogi,
b) lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw w formie zatok parkingowych lub w formie
parkingéw przykraweznikowych — przy jednym kierunku ruchu,
c) lokalizowanie sciezek rowerowych,
d) lokalizowanie zatok autobusowych i wiat przystankowych,
e) pasy zieleni izolacyjnej, mozliwie w najbardziej zewnetrznej czesci pasa drogowego,
f) lokalizowanie obiektow i urzadzen stuzgcych ograniczaniu ucigzliwo$ci komunikacyjnej,
g) lokalizowanie urzadzen oraz obiektéw infrastruktury techniczne;.
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§ 42

Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbolem identyfikacyjnym KDd ustala sie
nastepujace przeznaczenie podstawowe: droga dojazdowa.
Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania w granicach Miasta i Gminy dla drég
dojazdowych:
1) nakazy:
a) szeroko$¢ miedzy liniamirozgraniczajgcymi— 10 m,
b) minimalna szerokos$¢ jezdni — 1x5,0 m,
¢) minimalna odlegtos$¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni — na terenie zabudowy 6 m, poza
terenem zabudowy 15 m,
d) wyposazenie w chodniki — jednostronne lub obustronne,
e) realizacja przepustow ekologicznych w wypadku przeciecia korytarza ekologicznego,
2) zakazy:
a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym,
b) stosowanie rozwigzan technicznych stanowigcych bariery w swobodnym poruszaniu sie
0os6b niepetnosprawnych,
3) dopuszczenia:
a) wprowadzanie wjazdow, zjazdéw, pasow wigczehn i skrzyzowan, po uprzednim
uzgodnieniu z zarzgadcg drogi,
b) lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw w formie zatok parkingowych lub w formie
parkingéw przykraweznikowych — przy jednym kierunku ruchu,
c) lokalizowanie sciezek rowerowych,
d) lokalizowanie zatok autobusowych i wiat przystankowych,
e) pasy zieleniizolacyjnej, mozliwie w najbardziej zewnetrznej czesci pasa drogowego,
f) lokalizowanie obiektow i urzadzen stuzgcych ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej,
g) lokalizowanie urzgdzen oraz obiektéw infrastruktury technicznej.

§ 43

Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbolem identyfikacyjnym KDw ustala sie
nastepujace przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna, ciag pieszo — jezdny.
Ustala sie¢ nastepujace warunki zagospodarowania w granicach Miasta i Gminy dla drog
wewnetrznych i ciggoéw pieszo - jezdnych:
1) nakazy:
a) minimalna szeroko$¢ miedzy liniami rozgraniczajgcymi — 5 m,
b) minimalna szerokos$¢ jezdni — 1x3,0 m,
c) minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni — 6 m,
d) realizacja przepustow ekologicznych w wypadku przeciecia korytarza ekologicznego,
2) zakazy:
a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym,
b) stosowanie rozwigzan technicznych stanowigcych bariery w swobodnym poruszaniu si¢
0sOb niepetnosprawnych,
3) dopuszczenia:
a) wprowadzanie wjazdow, zjazdéw, pasow wigczen i skrzyzowan, po uprzednim
uzgodnieniu z zarzadcg drogi,
b) lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw w formie zatok parkingowych lub w formie
parkingow przykraweznikowych — przy jednym kierunku ruchu,
c) lokalizowanie $ciezek rowerowych,
d) lokalizowanie obiektéw i urzgdzen stuzacych ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej,
e) lokalizowanie urzgdzen oraz obiektéw infrastruktury technicznej.
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1.

§ 44

Na wszystkich terenach objetych Planem utrzymuje sie dotychczasowg sie¢ i urzadzenia
infrastruktury technicznej, przez adaptacje.

Dopuszcza sie lokalizacje sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej oraz zmiane przebiegéw
istniejgcych uwidocznionych oraz nieuwidocznionych na rysunku Planu sieci i wszelkich urzadzen
infrastruktury technicznej oraz lokalizacje nowych, przy =zachowaniu zasad okreslonych
w przepisach odrebnych, z ktérych wynikaja miedzy innymi ograniczenia dla sposobdéw
zagospodarowania terendw istniejgcej lub projektowanej infrastruktury technicznej.

Ustala sie, ze tereny bedg wyposazone w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu zasad okreslonych w przepisach odrebnych, z zaleceniem przeprowadzenia
nowoprojektowanej infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych ulic, w miare mozliwosci
w zbiorczych kanatach infrastruktury, w zakresie:

1) zaopatrzenia w wode:

a) z miejskich sieci wodociggowych, z dopuszczeniem remontéw oraz rozbudowy, oraz
z dopuszczeniem ujec¢ indywidualnych,

b) w bilansach zapotrzebowania na wode uwzgledni¢ potrzeby ochrony przeciwpozarowej,

¢) dla nowych odbiorcéw wymagane jest uzyskanie zapewnienia dostawy wody i warunkéw
technicznych podtaczenia oraz uzgodnienie dokumentacji projektowej z witasciwg
jednostkg ds. eksploatacji i obstugi technicznej urzadzen wodnych,

2) odprowadzania sciekéw bytowo-gospodarczych:

a) do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem remontéw oraz rozbudowy,
do oczyszczalni $ciekow,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej w obszarze Miasta i Gminy, dopuszcza sie
lokalne rozwigzania w zakresie gospodarki Sciekowej, w oparciu o stosowanie szczelnych
bezodptywowych zbiornikbw do czasowego gromadzenia $ciekdéw, potwierdzonych
atestem szczelnosci (naktada sie obowigzek uzyskania pozwolenia na uzytkowanie
na etapie realizacji zbiornika) i pod rygorem wywozu $ciekédw do oczyszczalni lub
zastosowania urzadzen do biologicznego ich oczyszczania.

c) dopuszcza sie realizacje przydomowych oczyszczalni $ciekéw, odprowadzajgcych
oczyszczone $cieki do wod powierzchniowych lub ziemi, zgodnie z przepisami
szczegolnymi,

d) przy wprowadzeniu $ciekoéw do wod lub do ziemi oraz w celu rolniczego wykorzystania
sciekdéw nalezy spetni¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych,

e) obowigzuje zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do urzadzen kanalizacyjnych
przeznaczonych do odprowadzania wéd opadowych,

f) ustala sie nakaz odprowadzania $ciegéow do kanalizacji, jezeli na danym terenie istnieje
kanalizacja, badz po jej wybudowaniu,

g) wymagane jest uzgodnienie dokumentacji projektowej z wiasciwg jednostkg ds.
eksploatacji i obstugi technicznej urzgdzeh kanalizacyjnych,

3) odprowadzania wéd opadowych:

a) do miejskich sieci kanalizacji przeznaczonej do odprowadzania wéd opadowych
do urzadzen podczyszczajacych lub oczyszczajgcych scieki, z dopuszczeniem remontéw
oraz rozbudowy,

b) do czasu realizacji kanalizacji przeznaczonej do odprowadzania wéd opadowych
w obszarze Miasta, w rejonach nie posiadajgcych takowej kanalizacji, wody opadowe
przed ich wprowadzeniem do wéd powierzchniowych lub do gruntu, nalezy skutecznie
podczysci¢ do parametréow okreslonych w przepisach odrebnych,

c) wymagane jest uzgodnienie dokumentacji projektowej z wilasciwg jednostkg ds.
eksploatacji i obstugi technicznej urzgdzeh kanalizacyjnych,

4) zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznych oraz urzadzen np. stacji transformatorowych itp.,
z dopuszczeniem remontow oraz rozbudowy, z =zapewnieniem dostepu do sieci
elektroenergetycznych stuzb eksploatacyjnych, wediug warunkow technicznych podtaczen
ustalonych przez wtasciwe przedsiebiorstwo sieciowe,

b) wymagane jest uzgodnienie dokumentacji projektowej z wifasciwg jednostkg ds.
eksploatacji i obstugi technicznej urzadzen elektroenergetycznych,

5) zaopatrzenia w gaz:
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a) z sieci gazowych, z dopuszczeniem remontéw oraz rozbudowy, wedlug warunkow
technicznych podtgczen ustalonych przez wtasciwe przedsiebiorstwo gazownicze,

b) wymagane jest uzgodnienie dokumentacji projektowej z wiasciwg jednostkg ds.
eksploatacji i obstugi technicznej urzadzen gazowych,

6) zaopatrzenia w energie cieplna:

a) ze zbiorczych lub indywidualnych zrédet, z dopuszczeniem remontéw oraz rozbudowy,
przy zaleceniu likwidacji niskiej emisji poprzez wprowadzanie paliw proekologicznych,

b) dla budynkéw nowoprojektowanych stosowanie nowoczesnych technologii przyjaznych
srodowisku, zgodnie z obowigzujgcymi wymogami ochrony $Srodowiska,

7) telekomunikacyjnejtacznosci przewodoweji bezprzewodowej:

a) zistniejacych lub projektowanych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, z dopuszczeniem
remontdw oraz rozbudowy, wedlug warunkéw technicznych podigczen ustalonych przez
wiasciwe przedsiebiorstwo telekomunikacyjne,

8) gospodarki odpadami komunalnymi:

a) obowigzuje wywo6z odpadow komunalnych na urzgdzone skfadowisko, zgodne z Planem

gospodarki odpadami dla Miasta i Gminy tazy.

Rozdziat 7
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow
§ 45
Wszystkie tereny, dla ktérych Plan ustala okres$lone przeznaczenie, mogg by¢ zagospodarowane,
urzadzone i uzytkowane tymczasowo w sposoéb dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich
zgodnie z docelowym przeznaczeniem.

Rozdziat 8

Stawki procentowe na podstawie ktérych ustala sie optate od wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 Usfawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 46

Ustala sie stawki procentowe stuzgce naliczaniu jednorazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci objetych Planem w wysokosci:

1) dla wszystkich terenéw funkcji podstawowej, oznaczonych symbolami MW, MN, ML, MR, UC,

PS, KS, w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci procent),
2) dla pozostatych terenéw, w wysokosci 0 % (stownie: zero procent).
Rozdziat 9
Przepisy koncowe i przejSciowe

§ 47

Do spraw wszczetych przed dniem wejscia w zycie Uchwaly a nie zakonczonych ostateczng decyzjg
pozwolenia na budowe, stosuje sie przepisy tej Uchwaty.

§ 48

Decyzja o pozwoleniu na budowe winna by¢ zgodne w momencie wydania z obowigzujgcymi
ustawami, rozporzadzeniami i normami.

§ 49

Ustalenia Planu nie naruszajg przepisow odrebnych, zawierajagcych inne ograniczenia lub zasady
dysponowania gruntami lub terenami.
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§ 50
Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Laz.
§ 51
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.
§ 52

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogltoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slgskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Lazach

Maciej Grabowski
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