STAROSTA ZAWIERCIANSKI

ul. Sienkiewicza 34, 42-400 Zawiercie et . .
tel. 3245 07 100. 32 45 07 101 Zawiercie, dnia 13 lipca 2023 r.

Nr G.042.3.2023.PP

DECYZJA

Starosty Zawiercianskiego
o zatwierdzeniu projektu scalenia gruntow wsi Turza,
gmina Lazy, powiat zawiercianski

Na podstawie art. 3 ust. 1 zdanie pierwsze, oraz art. 27 ust.1, 3, 4 ustawy z dnia
26 marca 1982 r. o scalaniu i wymianie gruntow (tj. Dz. U. z 2023 r., poz.1197) — dalej
ustawa scaleniowa.

ORZEKAM:

I. Zatwierdzi¢ projekt scalenia gruntéw obrebu ewidencyjnego Turza gmina Lazy o laczne;
powierzchni ewidencyjnej 492,9056 ha, uwidoczniony na mapach obszaru scalenia
1w rejestrze szacunku poréwnawezego gruntéw oraz na zasadach objecia w posiadanie
nowowydzielonych gruntéw spisanych w dniu 22 lutego 2023 r., a stanowigcych integralna
czes¢ niniejszej decyzji jako zatgcznik nr 1.

II. Zobowigza¢ uczestnikow scalenia, ktérzy otrzymali grunty o wyzszej wartosci niz
posiadali przed scaleniem, do dokonania nalezytych doptat na konto Starostwa Powiatowego
w Zawierciu, rachunek numer — 83 2030 0045 1110 0000 0251 0620 - w terminie dwoch
miesigcy od daty zatwierdzenia projektu scalenia, tj. od daty kiedy niniejsza decyzja stanie sie
ostateczna.

Uczestnicy scalenia, ktérzy otrzymali grunty o nizszej wartosci niz posiadali przed
scaleniem, w terminie dwdch miesiecy od daty zatwierdzenia projektu scalenia, tj. od daty
kiedy niniejsza decyzja stanie si¢ ostateczna, otrzymaja nalezne im wyplaty.

Wykazy doplat i wyplat stanowia zataczniki nr 2 i nr 3 do niniejszej decyzji.

IIl. O przejsciu na wlasno$¢ Gminy Lazy gruntéw wydzielonych na cele miejscowej
uzytecznosci publicznej dzialki nr 1107 o powierzchni 0,0058 ha oraz wydzielone pod drogi,
oznaczone jako dziatki o numerach: 1217, 1219, 1222, 1370 i 1380 o tacznej powierzchni
2,2114 ha z chwila, kiedy niniejsza decyzja stanie si¢ ostateczna.

IV. Znies¢ bez odszkodowania stuzebnos$é¢ gruntowa, ktéra utracila swoje znaczenie, a zostala
opisana w ksigdze wieczystej nr CZ1Z/00054464/5 wykazana w zalaczniku nr 4
zatytulowanym ,,Wykaz stuzebnosci do zniesienia”, stanowiacym integralng czesé niniejsze;
decyzji.

V. Pozostawi¢ stuzebnosci gruntowe wedlug zalacznika nr 5 do niniejszej decyzji
zatytutowanego ,,Stuzebnosci uzytkowania gruntu”.

VI. Nadac niniejszej decyzji rygor natychmiastowej wykonalnosci.
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UZASADNIENIE

Whniosek o wszczgcie postepowania scaleniowego dla 14 indywidualnych gospodarstw
rolnych polozonych na terenie wsi Turza podpisali wlasciciele 13 gospodarstw rolnych oraz
przedstawiciele Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa, a takze Burmistrz Laz, co
stanowito 93 % wlascicieli gospodarstw rolnych potozonych na projektowanym obszarze
scalenia. Lgczny obszar gruntow objetych w/w wnioskami wynosi 401,1320 ha, co stanowilo
okoto 82 % ogolnej powierzchni projektowanego obszaru scalenia. Wobec powyzszego
wymogi dotyczagce wniosku okreslone w art. 3 ust 2 ustawy scaleniowej zostaty spelnione. Z
przepisu tego wynika bowiem, ze postgpowanie scaleniowe moze by¢ wszczete na wniosek
wigkszosci wlascicieli gospodarstw rolnych, polozonych na projektowanym obszarze
scalenia, lub na wniosek wiascicieli gruntéw, ktérych lagczny obszar przekracza potowe
powierzchni projektowanego obszaru scalenia.

Po rozpatrzeniu w/w wnioskoéw postanowieniem z dnia 5 lutego 2020 r., znak:
G.042.3.2020.PP Starosta Zawiercianski wszczal postgpowanie scaleniowe gruntow obrebu
ewidencyjnego Turza, gmina Lazy o lacznej powierzchni 489,3439 ha. Jako uczestnikéw
scalenia przyjeto podmioty wymienione w ewidencji gruntow i budynkéw wsi Turza —
wlascicieli gruntéw potozonych na obszarze scalenia. Wykaz uczestnikow przedmiotowego
postgpowania scaleniowego stanowi zalagcznik do w/w postanowienia. Ponadto w w/w
postanowieniu wskazano, ze termin zakonczenia geodezyjnych prac scaleniowych wraz
z przygotowaniem dokumentacji geodezyjno-prawnej do ujawnienia nowego stanu
poscaleniowego w ewidencji gruntdéw i budynkow oraz ksiggach wieczystych nastapi do dnia
30 czerwca 2023 1.

Zgodnie z art. 7 ust.]1 ustawy scaleniowej wszczecie postgpowania scaleniowego
nastepuje w drodze postanowienia starosty. Postanowienie to w szczegélnosci powinno
zawierac ( art. 7 ust.2):

1) okreslenie granic i powierzchni obszaru scalenia lub wymiany gruntow;
2) wykaz uczestnikow scalenia lub wymiany;
3) przewidywany termin zakonczenia prac scaleniowych lub wymiennych.

Zatem nie budzi watpliwosci, ze postanowienie Starosty Zawiercianskiego z dnia
5lutego 2020 r. zawiera wszystkie elementy, o ktéorych mowa art. 7 ust. 1 ustawy
scaleniowe;.

Dodatkowo w postanowieniu tym sprecyzowano, ze postgpowanie scaleniowe oraz
zagospodarowanie poscaleniowe przeprowadza 1 wykonuje Starosta, jako zadania z zakresu
administracji rzadowe;j, za$ prace scaleniowe koordynuje i wykonuje samorzad wojewodztwa,
przy pomocy jednostki organizacyjnej, tj. Beskidzkiego Biura Geodezji i Terenéw Rolnych w
Zyweu.

Na w/w postanowienie nie zostalo ztozone zazalenie.

Sad Rejonowy w Zawierciu, Wydziat V Ksiag Wieczystych zgodnie z art. 21 ust. 1
ustawy scaleniowej, uczynil na wniosek Starosty Zawiercianskiego wzmianke o wszczeciu
postepowania scaleniowego w ksiegach wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci
potozonych w obrebie ewidencyjnym Turza, tj. projektowanym obszarze scalenia.

Obwieszczeniem z dnia 30 stycznia 2020 r. Starosta Zawiercianski powiadomil
uczestnikow scalenia, ze na zebraniu w dniu 13 lutego 2020 r. zostanie odczytane
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postanowienie Starosty Zawiercianskiego o wszczgciu postepowania scaleniowego, a takze
bedzie wybierana rada uczestnikow scalenia, jako spoleczny organ doradczy. Jak wynika
z tresci protokotu z w/w zebrania uczestnicy scalenia gruntéw wsi Turza wybrali sposrod
siebie szescioosobowg rade uczestnikow scalenia.

Stosownie do tresci art. 10 ust. 1 ustawy scaleniowej grunty objete scaleniem szacuje
oraz opracowuje projekt scalenia upowazniony przez starost¢ geodeta — projektant scalenia,
przy udziale powolanej przez ten organ komisji pelniacej funkcje doradcze. W skiad komisji
wchodzg:

1) wszyscy uczestnicy scalenia, a jesli liczba uczestnikow jest wieksza niz 10 osob ~ rada
uczestnikow scalenia;

2) przedstawiciel spoleczno-zawodowych organizacji rolnikow;

3) przedstawiciel Krajowego Osrodka, bedacego uczestnikiem scalenia;

4) przedstawiciel starosty, na ktorego terenie dziatania sg potozone grunty objete scaleniem;

5) przedstawiciel izby rolniczej, na ktorej terenie dzialania sa polozone grunty objete
scaleniem,

6) przedstawiciel gminy, na ktorej terenie sa potozone grunty objete scaleniem,

7) soltys lub czlonek rady soleckiej wsi, ktorej grunty tworza obszar scalenia.

Na podstawie przywolanego art. 10 ust.1 ustawy scaleniowej Starosta Zawiercianski
w dniu 2 wrzesnia 2020 r. powolal komisje petnigcg funkcje doradcze, w ktérej sklad weszta
rada uczestnikow scalenia wybrana na zebraniu w dniu 13 lutego 2020r. W sklad komisji nie
wszedt przedstawiciel spoleczno-zawodowych organizacji rolnikow, poniewaz na terenie wsi
Turza organizacja taka nie istnieje. Nast¢pnie pismem z dnia 30 czerwca 2021 r. Starosta
Zawiercianski poinformowal uczestnikow scalenia o zmianach w skladzie komisji petniacej
funkcje doradcze. Zmiany te nie naruszaty w/w przepisu art. 10 ust. 1.

W projekcie scalania gruntéw, w mysl przepisu art. 8 ustawy scaleniowej uczestnikom
scalenia wyznaczono grunty o réwnej warto$ci szacunkowej w zamian za dotychczas
posiadane. Za réwng warto$¢ szacunkowa uwaza si¢ taka warto$¢, ktorej réznica obliczonych
punktéw szacunkowych gruntéw wchodzacych do scalenia i gruntéw ekwiwalentnych
wydzielonych po scaleniu nie przekracza +/- 3%. W przypadku, gdy z przyczyn technicznych
nie bylo mozliwosci wydzielenia gruntéw o réwnej wartosci szacunkowej, zastosowano
doplaty lub wyplaty pieniezne.

Z kolei art. 11 ust. 1 zdanie 1 w/w ustawy stanowi, Ze uczestnicy scalenia, w drodze
uchwaly okreslajg zasady szacunku gruntéw. Uchwala taka jest podejmowana na zebraniu
zwolywanym przez starostg. Zebraniu przewodniczy przedstawiciel tego organu. Uchwaly
zapadaja wigkszo$cig trzech czwartych glosow w obecnosci co najmniej polowy liczby
uczestnikow scalenia. W razie niepodjecia uchwaly na zebraniu zwolanym w pierwszym
terminie, za wazng uwaza si¢ uchwale podjeta wiekszoscig trzech czwartych glosow
uczestnikow scalenia obecnych na zebraniu zwotanym w drugim terminie (art. 13 ust. 2).
Kazdemu uczestnikowi postgpowania scaleniowego przystuguje jeden glos (art. 13 ust. 3).

Obwieszczeniem z dnia 26 maja 2021 r. Starosta Zawiercianski powiadomil
uczestnikow scalenia, ze w dniu 15 czerwca 2021 r. o godzinie 10.00 i 11.00 odbeda sie
zebrania, ktorych celem bedzie podjgcie uchwaly okreslajacej zasady szacunku
poréwnawczego gruntdw objetych scaleniem. Starosta Zawiercianski podal dwie godziny
zebrania przewidujac, ze na pierwszym zebraniu nie bedzie odpowiedniej liczby uczestnikow
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scalenia do podjecia uchwaly (obecnos¢ co najmniej polowy liczby uczestnikéw scalenia). W
zebraniu w dniu 15 czerwca 2021 r. o godzinie 10.00 wzigto udzial 20 osoéb, z ogolnej liczby
291 uczestnikdéw scalenia.

Uchwala okre$lajagca zasady szacunku poréwnawczego gruntéw objetych scaleniem
podjeta zostala w drugim wyznaczonym terminie tj. w dniu 15 czerwca 2021 r. o godzinie
11.00. Jak wynika z tresci protokolu z zebrania w glosowaniu udzial wzigto 22 uczestnikow
scalenia i za podjgciem uchwaly glosowalo 21 uczestnikow, przeciw — 01 1 (jeden) uczestnik
wstrzymal si¢ od glosu.

Zgodnie z art. 12 ust. 1 ustawy scaleniowej wyniki oszacowania gruntow, lasow oraz
sadow, ogrodow, chmielnikow 1 innych upraw specjalnych oglasza si¢ na zebraniu
uczestnikow scalenia, zwolanym przez staroste, a nastepnie udostgpnia si¢ je do publicznego
wgladu na okres 7 dni we wsiach objetych scaleniem. Na zebraniu tym, a takze w okresie
wylozenia wynikéw oszacowania gruntéw do publicznego wgladu, uczestnicy scalenia moga
wnosi¢ zastrzezenia do dokonanego szacunku (art. 12 ust. 2). Zastrzezenia do szacunku
gruntow bada komisja, o ktorej mowa w art. 10 ust. 1, ktéra z wynikami swoich ustalen
zapoznaje uczestnikoOw scalenia na zebraniu zwolanym przez staroste. W razie utrzymywania
si¢ zastrzezen do szacunku gruntdéw, uczestnicy scalenia mogg na tym zebraniu powolac
dodatkowy zespol, skladajacy si¢ z 0s6b niezainteresowanych, ktory przedstawi swojg opini¢
(art. 12 ust. 3).

Obwieszczeniem z dnia 29 pazdziernika 2021 r. Starosta Zawiercianski powiadomit
uczestnikow scalenia, ze dnia 16 listopada 2021 r. zostang okazane uczestnikom scalenia
wyniki oszacowania gruntow, a nast¢pnie wylozone zostang do publicznego wgladu w dniach
17 - 25 listopada 2021 r. w budynku OSP w Turzy. Z akt sprawy nie wynika, aby ktoéry$ z
uczestnikow scalenia wnidst zastrzezenia do dokonanego szacunku gruntow.

W kolejnosci art. 13 ust. 1 ustawy stanowi, ze zgode na dokonany szacunek gruntow,
lasow oraz sadow, ogrodow, chmielnikow i innych upraw specjalnych uczestnicy scalenia
wyrazaja w formie uchwaly. Uchwala ta — zgodnie z art. 13 ust. 2 — jest podejmowana
na zebraniu zwolanym przez staroste, ktoremu przewodniczy przedstawiciel tego organu.
Uchwaly zapadaja wigkszoscia trzech czwartych gloséw w obecnosci co najmniej polowy
liczby uczestnikow scalenia. W razie niepodjecia uchwaly na zebraniu zwolanym
w pierwszym terminie, za wazng uwaza si¢ uchwale podj¢ta wiekszoscia trzech czwartych
glosow uczestnikdéw scalenia obecnych na zebraniu zwolanym w drugim terminie.

W zwiazku z powyzszym Starosta Zawiercianski obwieszczeniem z dnia 10 listopada
2021r. zwotal na dzien 30 listopada 2021 r. dwa zebrania uczestnikow scalenia, ktorych
celem byto podjgcie uchwaly o wyrazeniu zgody na dokonany szacunek gruntéw. Z uwagi na
fakt, ze na pierwszym zebraniu o godzinie 10.00 stawila si¢ zbyt mala liczba uczestnikow
scalenia (10 0s6b ), uchwate w sprawie wyrazenia zgody na dokonany i okazany szacunek
gruntéw objetych scaleniem podjeto na drugim zebraniu zwolanym w dniu 30 listopada
2021r. o godzinie 10.30. Jak wynika z tresci protokotu z drugiego zebrania w glosowaniu
udzial wzig¢lo 11 uczestnikow scalenia i za podjgciem uchwaty glosowalo 11 uczestnikow,
przeciw — 0 i zaden uczestnik nie wstrzymat si¢ od glosu.

W wyniku geodezyjnych prac scaleniowych ustalono i pomierzono granice zewngtrzne
obrgbu Turza obje¢tego scaleniem oraz obliczono faktyczng powierzchni¢ obszaru objetego
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scaleniem, ktéra wynosi 492,9056 ha. Roznica powierzchni powstala w wyniku ustalenia
granic zewnetrznych obrebu w terenie oraz analitycznego obliczenia jego powierzchni.

Projekt scalenia zostal wyznaczony na gruncie, a nastgpnie w dniach 28 lutego —
3 marca 2023 r. projektant scalenia przystapil do okazania projektu scalenia gruntéw obrgbu
Turza, gmina Lazy, o czym obwieszczeniem z dnia 3 lutego 2023 r. Starosta Zawiercianski
powiadomit zainteresowanych.

Powyzsze wynika z przepisu art. 23 ust. 1 ustawy scaleniowej, w mysl ktorego projekt
scalenia gruntow okresla proponowane granice wydzielonych gruntéw oraz nast¢pujace
zasady obejmowania tych gruntow w posiadanie:

1) plony upraw jednorocznych zbiera dotychczasowy wiasciciel gruntow;

2) plony upraw wieloletnich zbiera dotychczasowy wlasciciel gruntow w okresie do dnia
1 wrzesnia nastgpnego roku po zakonczeniu scalenia, z tym ze dotychczasowy
wiaseiciel gruntéw powinien na ten okres zezwoli¢ uczestnikowi scalenia, ktéremu
przypadly te grunty, na korzystanie z odpowiedniego obszaru swoich gruntéw lub
dokonac rozliczen z tego tytutu w inny sposob;

3) dotychczasowy wilasciciel gruntow zabudowanych, do czasu rozbiorki lub
przeniesienia zabudowan, powinien zezwoli¢ uczestnikowi scalenia, ktéremu
przypadly te grunty, na korzystanie z odpowiedniego obszaru swoich gruntéw lub
dokonac¢ rozliczen z tego tytuhu w inny sposob;

4) sposéb rozliczen za pozostale czgsci skladowe gruntow, ktore przypadly innym
uczestnikom scalenia, moze by¢ ustalony na zgodny wniosek zainteresowanych.
Projekt scalenia wyznacza si¢ na gruncie i okazuje uczestnikom scalenia (art. 23 ust.2 ).

Uczestnicy scalenia zostali pouczeni o tym, ze zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy
scaleniowej w terminie 14 dni od dnia okazania projektu scalenia gruntow moga zglaszac
na pis$mie staroscie zastrzezenia do tego projektu.

Z ogolnej liczby 293 uczestnikéw scalenia gruntow obrgbu Turza, gmina Lazy, na
okazanie projektu scalenia zglosilo sie 48 uczestnikéw, a w ustawowym terminie nie
wptyne¢to zadne zastrzezenie.

W zwigzku z faktem, ze do projektu scalenia gruntow obrgbu Turza, gmina Lazy nie
wplyneto zadne zastrzezenie, zatem spelniony zostal wymoég przepisu art. 27 ust.1 ustawy
scaleniowej, zgodnie z ktorym projekt scalenia gruntow moze by¢ zatwierdzony, jezeli po
jego okazaniu wiekszos¢ uczestnikow scalenia nie zglosita do niego zastrzezen.

Zasady objgcia w posiadanie gruntow wydzielonych w wyniku scalenia obr¢gbu Turza
zostaly spisane w dniu 22 lutego 2023 r. Wedlug tych zasad za dat¢ objecia w posiadanie
nowo wydzielonych gruntéw bedzie si¢ uwazaé termin zebrania uczestnikow scalenia
zwolanego przez Starost¢ Zawiercianskiego, zgodnie z art. 30 ustawy scaleniowej, na ktérym
nastgpi wprowadzenie uczestnikow scalenia w posiadanie wydzielonych gruntow. Termin ten
bedzie skuteczny takze w stosunku do uczestnikow scalenia niebiorgcych udzialu w zebraniu.
Do w/w daty uczestnicy scalenia obrebu Turza, gmina Lazy moga uzytkowaé dotychczas
posiadane grunty w ich starych granicach — tj. wedlug stanu przedscaleniowego.

W razie uniemozliwienia objecia nowo wydzielonych gruntow w posiadanie albo
niedotrzymania terminow i zasad sptat naleznosci ustalonych w niniejszej decyzji, stosuje si¢
przepisy o postepowaniu egzekucyjnym w administracji.
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Ponadto, zgodnie z przepisem art. 17 ust. 3 ustawy o scalaniu i wymianie gruntow,
grunty wydzielone na cele miejscowej uzytecznosci publicznej oraz pod ulice i drogi
przechodza na wlasnos¢ Gminy Lazy z dniem uprawomocnienia si¢ decyzji.

W ramach prac zwigzanych z zagospodarowaniem poscaleniowym gruntow
przeprowadzone zostang roboty budowlane polegajace na przebudowie wybranych drog
dojazdowych do gruntow rolnych i le$nych wydzielonych w ramach postepowania
scaleniowego.

Biorac powyzsze pod uwage oraz wobec tego, ze projekt scalenia gruntéw obrebu
Turza opracowany zostal racjonalnie pod wzgledem gospodarczym, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami i zasadami, a uczestnicy scalenia otrzymali za grunty posiadane
przed scaleniem nalezne im ekwiwalenty, za$ réznice w wartosci gruntow przed i po scaleniu
zostang wyréwnane w drodze doptat lub wyptat

-orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Zgodnie z art. 28 ustawy o scalaniu 1 wymianie gruntéw, decyzj¢ o zatwierdzeniu
projektu scalenia gruntow podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez jej wywieszenie
na okres 14 dni na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Lazach, na tablicy ogloszen we wsi
Turza objetej scaleniem i1 w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowej
Starostwa Powiatowego w Zawierciu.

Z chwila uptywu w/w terminu decyzje o zatwierdzeniu projektu scalenia obrebu Turza
uwaza si¢ za dorgczong wszystkim uczestnikom scalenia.

Pouczenie
Od niniejszej decyzji stluzy stronom prawo wniesienia odwolania do Wojewody

doreczenia.

Otrzymuja:
1. Uczestnicy scalenia obr¢bu Turza gm. Lazy
poprzez wywieszenie na tablicach ogloszen:
- w Urzedzie Miejskim w Lazach,
- w Starostwie Powiatowym w Zawierciu, BIP,
- we wsi Turza.
Po nadaniu klauzuli ostatecznosci otrzymuija:
2. Wydzial Geodezji 2 egz.
— Ewidencja Gruntdw,
— Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej,
3. Wydzial Finansowy w/m,
4. Beskidzkie Biuro Geodezji i Terenéw Rolnych w Zyweu
— wykonawca scalenia,
5. Sad Rejonowy w Zawierciu:
-V Wydzial Ksiag Wieczystych.
6.a/a-2 egz.

Gabriel Dors
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